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"Seniorenwohnanlage zum Fichtenhof 1"
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Ablauf

Bebauungsplanverfahren

Frihzeitige Offentl.- Frihzeitige
keitsbeteiligung Behérdenbeteiligung

Planentwurf

Keine Anderung des Anderung des
Planentwurfs Il Planentwurfs
Erneute Beteiligungen
§ 4a (3) BauGB)

I . Satzungsbeschluss |




ig/H@nsestadt Bremen

Planverfahren nach § 13a BauGB

"Bebauungsplan der Innenentwicklung"

» Ein Bebauungsplan for die Nachverdichtung

* Verminderung des Flachenverbrauchs durch
Flachenrecycling

= Bessere Auslastung der Infrastruktur

» Verfahrenserleichterung zur Stérkung der Innenentwicklung

= Vereinfachtes Planverfahren méglich (keine frihzeitige
Beteiligung erforderlich, lediglich Unterrichtung)



ig/H@nsestadt Bremen

Anlass der Planung

= | eerstehendes Gebdude, keine Nachfolgenutzung
(stadtebaulicher Missstand)

* Vermehrte Nachfrage nach Wohnraum in stadtebaulich

integrierten Lagen

» Schaffung neuer Wohnkonzepte fur Senioren aufgrund des

demografischen Wandels

= Antrag von Vorhabentréger



ig/H@nsestadt Bremen

Ziele der Planung

= Errichtung einer Wohnanlage fir Senioren in einer

stddtebaulich integrierten Lage
» Backerei und Gastronomie

= Stédtebauliche Aufwertung des Wohnumfelds

> Entspricht dem Leitbild Bremen '20
* Qualitative Wohnraumentwicklung

= Altengerechter Wohnraum mit den, an den Bedarf

angepassten, sozialen Infrastrukturen
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Originalmafstab 1:1000

Die Planunteriage weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Fldraticke
mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts-
Kataster nach. Sie hat eine fUr den Zweck der Planung ausreichende geometrische
Genauigkeit. Der Geb4udenachweis entspricht dem Stand vom: __Oktober 19394

MaNstab 1:1000

Land Niedersachsen Land Niedersachsen

Landkreis Osterholz Landkreis Osterholz Bremen, den 24 Mai 1995

Gemende Schwanewede Gemeinde Schwanewede

Kataster- und Vermessungsverwaltung

Im Auftrag

Tsmm/ﬂ_efz,

Vermessungsdirektor

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Sie darf nur mit Zustimmung des
Herausgebers vervielfaltigt. digitalisiert, umgearbeitet, verdffentlicht oder
-an Dritte weitergegeben werden._. .
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl , Hochstmaf3
Geschofflachenzahl , Hochstmall
Zahl der Vollgeschosse, Hochstmafl

Oberkkante baulicher Antagen in Mefter Uber vorhandenem Stralenniveau
BAUWEISE , BAUGRENZEN
Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit der Bekanntmachung dieses Planes nach § 12 Baugesetzbuch treten
innerhalb seines Gelfungsbereiches samtfliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungsplane aufler Kraft.

In den Baugebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen, soweit sie Gebdaude im Sinne der Bremischen Landesbau-
ordnung sind, nur in den fiir sie festgesetzten Flachen {Na) zuldssig .
Auch auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksftachen in den mit WR'und
WA'bezeichneten Teilen der reinen und allgemeinen Wohngebiete sind sie
zulassig, soweit sie nicht eine Grundflache von 12 m? Gberschreiten; Vor-
garten sind dabei freizuhalfen.

In den Baugebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Stellplatze und Garagen nur in den fiir sie festgesetzten Flachen zu-
lassig .

Parallel zu den Strafen “Unter den Linden” und “Leuchtenburger Str."
sind bis zu einer Tiefe von 50 m bauliche Vorkehrungen zum Schutz
vor Larmeinwirkungen gemaf § 9 Abs.? Nr. 24 Baugesetzbuch zu tref-
fen,sodaf} in Uberwiegend dem Wohnen dienenden Aufenthaltsraumen
folgende Mittelungspegel nicht berschritten werden :

{§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16 10. 1990 - Brem Gbi. $ 313)

V.a.r.W. Fluren 179 und 356

Land Niedersachsen
Landkreis Osterholz

Gemeinde  Schwanewede
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Nur Doppelhauser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Strallenverkehrsflachen

Straflienbegrenzungslinie

StraBlenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Rad - und FuBweq)

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
Wertstoffsammelplatz ( Abfall)
GRUNFLACHEN

Parkanlage, privat bzw. offentlich

Grinanlage , offentlich

@ Spielplatz

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG

Umgrenzung eines Erhalfungsbereiches
(§172 Abs.1 Nr,1 Baugesetzbuch )

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
{ nicht dargestellt, wenn sie mit einer Baugrenze oder Straflenbe -
grenzungslinie zusammenfalit )

Nebenanlagen, eingeschossig
Stellplatze

Garagen, eingeschossig

Garagen nur als offene Garagen ( Carports) zuldssig
(& 87 Bremische Landesbauordnung)

Tiefgaragen

Flache, die mit einem der Allgemeinheit dienenden Geh-, Rad-
fahr- und Leitungsrecht ( fir unterirdische Leitungen) zugunsten
der Stadtgemeinde Bremen zu belasten ist.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Einfriedigung nur als Hecken zulassig
(§ 87 Bremische Landesbauordnung )

Ein- und Ausfahrten entlang der Leuchfenburger Strafle

HINWEISE

tagsiiber: 35dB (A) nachts: 30dB (A) bei Bellftung

Im reinen Wohngebiet {WR) sind folgende Nutzungen auch nicht aus-

nahmsweise zulassig:

- Laden und nicht storende Handwerksbetfriebe ,die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie klei-
ne Betriebe des Beherbergungsgewerbes .

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen auch nicht

ausnahmsweise zulassig:

- (Gartenbaubetriebe

- Tankstellen,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe .

An allen Straflen sind innerhalb einer Zone von 15 m Tiefe hinter der
Straflenbegrenzungslinie Baume zu erhalten und pach Abgang zu er-
setzen, soweit eine nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
zulassige Nutzung nicht entgegensteht . Das gleiche gilt fur Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzung in den Parkanlagen ( § 9 Abs. 1
Nr.25 Baugesetzbuch).

Maflnahmen auf den Baugrundstucken nach § 7 Abs. & Bremisches

Naturschutzgesetz :

- Fur je 100 m? Grundstiicksflache , die zusétzlich bebaut oder befestigt
wird, ist ein mindestens 3,0 m hoher Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten .

- Nebenanlagen und Garagen sind an mindestens einer Wandseife mif
Klimmpflanzen zu begriinen.

- Fur die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Abstellplatzen sind
wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

- Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Grundsticksflachen ist uber naturnah gestaltete Versickerungsanta-
gen abzuleiten, soweit es nicht als Brauchwasser verwendet wird .
Von der Versickerung konnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die Bodenverhaltnisse keine Versickerung zulassen.

NALRRICHILICHE UBERNAHMEN

Uber die Festsetzungen nach & 9 Abs, 1 Nr, 25 Baugesetzbuch hinaus diir-
fen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch auf den berbaubaren
Grundsticksteilen Baume, die nach der Baumschutzverordnung i. d. F. vom

20,07.1995 (Brem. GBL. S. 363) geschiitzt sind, nur dann entfernt werden,
und Arbeiten, durch die Baume beschadigt oder in ihrem Weiterbestand

beeintrachtigt werden konnen, nur dann ausgefishrt werden, wenn hierfir
vorher die Erlaubnis der Maturschutzbehdrde eingeholt worden ist.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden Anwendung .

FREIE HANSESTADT BREMEN ( STADTGEMEINDE )

BEBAUUNGSPLAN 365

flir ein Gebiet in Bremen - Burglesum
zwischen

- Leuchtenburger StraBe

- Unter den Linden

- Freier Damm

- Schénebecker Kirchweg / Zum Fichtenhof
- Landesgrenze
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Ausschnift aus dem A
Stadtplan  1:10 000

o TN Flur Entwurf und Aufstellung
// \\ Bauamt Bremen-Nord Abteilung Stadtplanung
i 1
{ Siegel | Bremen den 6037938
\ !
N\ /. Amtsleiter Abteilungsleiter
oo _~"" gez Steuer gez Frankenberg

Baudirektor-

Dieser Plan (i. d. Fassung vom 30.05.1996 ) hat im Bauamt Bremen - Nord
gemal & 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

vom........220713% bis.......22.0813%6 offentlich ausgelegen
Bauamit sremen Nord

y gez. Salomon

]m Auftrag .............................................................

Verw. Hauptsekretarin
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Zum Fichtenhof 1

Neubau eines Wohngebaudes mit Pflegeappartements

philipp romeiser_architekten Bauherr: Robert Plétner - Bremen




Visualisierung: Carsten Plotner — www.sechsbaelle.de
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Visualisierung: Carsten Plotner — www.sechsbaelle.de
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Visualisierung: Carsten Plotner — www.sechsbaelle.de
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Erdgeschoss _ 7 (X
3 Pflege-Appartements (ca. 52m+Balkon) = ®

S Bickerei / Café (ca. 122 m?) &
~_ Restaurant (ca. 217 m?)
I{ ..—-—J-m\ll 3 ) e | _



Obergeschoss
10 Pflege-Appartements (ca. 52m*+Balkon)

25




Staffelgeschoss s

11 Pflege-Zimmer (ca. 22m? in
("Wohngemeinschaft")

kl. Bad)
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Ansicht - Detail Siiden

3,00

7,00

Pflegezimmer

Wohnung

. Wohnung

1.50

Querschnitt

Ansicht von Siiden "Zum Fichtenhof"



max. Héhe gem. B-Plan = 12,00m
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Am Lindenberg r ' = % = = Zum Fichtenhof

Ansicht von Westen

max. Héhe gem. B-Plan = 12,00m
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Zum Fichtenhof g L 1| = [

Am Lindenberg

l

Ansicht von Osten



max. Hohe gem. B-Plan = 12,00m
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Ansicht von Norden "Am Lindenberg"

max. Héhe gem. B-Plan = 12,00m

e

Pflegezimmer

) Zum Fichtenhof

Béckerei / Café

Am Lindenberg

Liangsschnitt Nord-Siid
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Visualisierung: Carsten Plotner — www.sechsbaelle.de
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Visualisierung: Carsten Plotner — www.sechsbaelle.de
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Visualisierung: Carsten Plotner — www.sechsbaelle.de




Visualisierung: Carsten Plotner — www.sechsbaelle.de




Visualisierung: Carsten Plotner — www.sechsbaelle.de
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Vielen Dank!





