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Vorhabentragerin

Eigentimergemeinschaft Uecker GbR
Ansprechpartner: Joachim Uecker

Verfahrensstelle

Bauamt Bremen-Nord
Ansprechpartner: Klaus Koch

Architektur

Uwe Meier, Bremen
Ansprechpartner: Uwe Meier, Niels Brandt

Planungsbiuro

BPW baumgart+partner
Stadt- und Regionalplanung, Bremen
Ansprechpartner: Lars Lemke, Melanie Roos
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Planverfahren Planverfahren

Anlass und Ziele Aufstellungsbeschluss Baudeputation (03.07.14)

Plangebiet Vorstellung im Beirat "Fruhzeltlge.
Beschluss Uber Behordenbeteiligung

Einwohnerversammlung

Vorhaben
Einwohnerversammlung Fachplanungen

(offentlich) (ErschlieBung, Ausgleich etc.)

Entwurf B-Plan

Erarbeitung Entwurf Bebauungsplan mit
Begrindung + Umweltbericht + Fachgutachten

Auslegungsbeschluss (05.03.2015)

Beteiligung der Behorden Offentliche Auslegung
1 Monat 1 Monat

Keine Plananderung Plandnderung wesentlich:
Begriindung darf gedndert Erneute Beteiligungen!
werden (8 4a (3) BauGB)

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (8 33 BauGB)

o Satzungsbeschluss durch Birgerschaft
a Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)
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Planverfahren

nach § 13a BauGB

"Bebauungsplan der Innenentwicklung"”

= Bebauungsplan zur Starkung der Innenentwicklung

= Verminderung des Flachenverbrauchs durch Nutzung
bereits Uberplanter oder in Anspruch genommener
Gebiete

= Bessere Auslastung der Infrastruktur



Planverfahren
Anlass und Ziele
Plangebiet

Vorhaben
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Anlass und Ziele der Planung

= Mangel an Buroflachen des Windkraftunternehmens

= Antrag der Vorhabentragerin zur Errichtung eines Blrohauses
fir rd. 20 neue Arbeitsplatze

= Bertcksichtigung Denkmalschutz, Stellplatzsituation

= Geordnete und konfliktfreie stadtebauliche Entwicklung (fur
den Planbereich gibt es keinen B-Plan)




Planverfahren Plangebiet
Anlass und Ziele

Plangebiet

Vorhaben
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Plangebiet

Planverfahren

Anlass und Ziele

Plangebiet

Vorhaben

und regionalplanung
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Planverfahren Umgebung

Anlass und Ziele = Park ,Haus Richardson"

= Uberwiegend Wohnbebauung
Plangebiet
Vorhaben
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Planverfahren Umgebung

Anlass und Ziele
Plangebiet

Vorhaben
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Planverfahren Umgebung

Anlass und Ziele
Plangebiet

Vorhaben
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Planverfahren Umgebung
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Planverfahren Umgebung

Anlass und Ziele
Plangebiet

Vorhaben
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Planverfahren VVorhaben

Anlass und Ziele

= Errichtung eines Blrohauses
Plangebiet = Schaffung der bendtigten Stellplatze auf dem Grundstuck
Yo taben = Uberwiegender Erhalt des schitzenswerten Baumbestandes
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Textliche Festsetzungen

Planverfahren 1. In dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich die Vorhabentrégerin im Durch-

Anlass und Ziele fuhrungsvertrag verpflichtet hat.

5 2. Fir das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind

Pla ngeblet sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 4 und 5 BauNVO kénnen auch nicht
ausnahmsweise zugelassen werden.

Vorhaben

3. Die Bezugshohe fur alle festgesetzten H6hen baulicher Anlage ist 26 Meter tber NN.

4, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen sowie innerhalb der dafir vorgesehenen Flachen zuldssig. Nebenanlagen gemal § 14
Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des WWohngebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
dienen sowie Fahrradabstellplatze, sind auch auerhalb der genannten Flachen zulassig.

5. Die Oberflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen sind aus einem wasserdurchlassigen Material
herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,5 betragen. Zulassig sind beispielsweise
Schotterrasen, Rasengitterplattierungen und wassergebundene Decken. Ausgenommen hiervon sind
Rampenzufahrten und hieran anschlieBende unter- und oberirdische Stellplatzflachen.

Hinweis: Nach DIN 1986-2 "Entwéasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke; Teil 2: Ermittlung
der Nennweiten von Abwasser- und Liftungsleitungen" betragt der Abflussbeiwert von:

- wassergebundenen Flachen: 0,5
- begriinter Belag aus Pflastersteinen mit aufgeweiteten Fuge: 0,4
- Schotterboden, Rollkies sowie Einfahrten und Einzelstellplatzen mit Rasengittersteinen: 0,15.

6. Festsetzungen nach § 85 Bremische Landesbauordnung

6.1 In dem gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliellich als Sattel-, Walm- oder
Zeltdach auszufuhren.

6.2 Innerhalb des Plangebiegtes sind Einfriedungen von Baugrundsticken zu éffentlichen Flachen nur als
standortgerechte, heimische Laubhecken zulassig. Zaune sind nur durch Hecken verdeckt bis zu einer
Hohe von max. 1,30 m zuldssig. Die Hohenmalie beziehen sich auf die Oberkante der anschlieRenden
Verkehrsflache.
b

BPW | baumgart+partner

stad! - und regionalplonung



= . o : e - b o e

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!






