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Anlass und Ziele der Planung

Rechtskraftiger Bebauungsplan 2070, Teil 1
(aus dem Jahr 2002)
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Anlass und Ziele der Planung

Planungsanlass:
Eng gefasste Baufelder aut Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplans 2070 erschweren eine flexible, der

Nachfrage entsprechende Vermarktung der Baufléchen

Ziele der Planung:

=  QOptimierung des vorgesehenen Entwdsserungssystems fir

die Niederschlagswasserbeseitigung

= Bereitstellung von Flachen 10r die Ansiedlung von Firmen

mit einem gréBeren zusammenhdngenden Flachenbedarf

(10 ha und mehr)

= Sicherung von flexibleren Flachenzuschnitten, um eine
optimale, den Bedirfnissen der Betriebe angepasste

Bedarfsdeckung, zu erméglichen



Planungsrechtliche Vorgaben

Rechtskraftiger Bebauungsplan 2070, Teil 1
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Planungsrechtliche Vorgaben




Planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan:

Gewerbliche Bauflachen




ErschlieBungs- und Entwésserungskonzept

= Authebung der bisher festgesetzten und planfestgestellten
Entwésserungsgrében

» Festsetzung eines Entwasserungsgrabens, der um das Gebiet herum
verlauft (Plananderungsverfahren zum bestehenden wasserrechtlich
Planfeststellungsbeschluss lauft parallel zum Bebauungsplan)

= Anpassung der Verkehrsflachen
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Natur- und Artenschutz

= Das Kompensationskonzept fir Eingriffe in Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebiets wurde im Teil 2 des Bebauungsplans
2070 (Werderland) bereits umgesetzt.

» FEine Differenzbetrachtung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz im
Hinblick auf die gednderte Flécheninanspruchnahme im
Plangebiet erfolgt im Zuge eines Landschaftsplanerischen
Fachbeitrags.

» Es wurden in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde bereits im
gesamten Plangebiet vorgezogene MaBnahmen zum Artenschutz
durchgefihrt.
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Vielen Dank fUr lhre Aufmerksamkeit!
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