Was ist eine
Erhaltungssatzung?

Die besondere stadtebauliche Charakteristik
der Wohnquartiere ,Waldwinkel” und ,Birken-
hof/ Am Mammutbaum®” soll durch die Rege-
lungen eines Ortsgesetzes tiber die Erhaltung
der stadtebaulichen Eigenart erhalten wer-
den.

Zukunftige Veranderungen der Wohnhauser
miissen den Erhaltungszielen angepasst und
gesondert genehmigt werden.

Was soll erhalten bleiben?

Die stadtebauliche Eigenart der beiden
Wohnquartiere zeichnet sich durch eine Reihe
von verschiedenen Elementen aus. Die Raum-
bildung ergibt aus dem StraBenverlauf und
der GroBe sowie der Stellung der Gebaude zu
den Straflen oder Wohnwegen.

Durch die architektonische Homogenitat

der jeweils baugleichen Einzel- und Doppel-
hauser bzw. Reihenh&duser kann die einzel-

ne Hausgruppe immer wieder in Bezug zur
Gesamtanlage gesetzt werden.

Daher sollen zum Beispiel auch die wichtigs-
ten archtektonischen Merkmale der Wohnge-
baude als zu erhaltende Elemente verbindlich
in das 14. Ortsgesetz aufgenommen werden.
Markante architektonische Merkmale sind
beispielsweise die Dachformen, Gauben, Far-
ben der Fassaden, Fenster und Décher, Fassa-
denmaterialien und Hausbreiten.

| | des 14. O B metmazs

14. Ortsgesetz fiir ein Gebiet in Bremen-5t. Magnus
zwischen Unter den Linden, Lesumer Heerstral3e,
Birkenhof, Neue KonsulnstraBe und Waldwinkel.

Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart

Einwohnerversammlung am
Do. 5. Mai 18.00 Uhr im Forum
des Nebelthaugymnasiums,

Charlotte-Wolff-Allee 12 Waldwinkel und Birkenhof

Einladung und Moderation
Ortsamt Burg-Lesum

Architektur und Siedlungsgeschichte
Inhalt und Wirkung der Erhaltungssatzung
Bauamt Bremen-Nord

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
£ : 5 . Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung Hansestadt
nergetische Gebaudesanierung - s Wohnsigibass Bremen

Information, Forderungsmaoglichkeiten und
praktische Beispiele von Sanierungsma@-
nahmen an vergleichbaren Wohngebauden
energiekonsens - die gemeinntitzige Bremer
Klimaschutzagentur

Ansprechpartner

Bauamt Bremen-Nord

Bearbeiter: Herr Hafke Tel.: 361-7373
Mailkontakt: siegfried.hafke@bau.bremen.de
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Rechtliche Grundlagen

Die Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch

Begriindet ein Genehmigungsvorbehalt fiir den Abbruch, der Anderung und der Nutzungsanderung baulicher Anlagen sowie
fur den Neubau.

Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage zum Schutz des Ortsbilds, der Stadtgestalt oder des
Landschaftsbildes erhalten bleiben soll.

» Ortsbild: bauliche Ansicht des Orts (-teils), auch das Straf3enbild
« Stadtgestalt: Grundriss des Stadtraumes mit Baustruktur und Freirdumen
« Landschaftsbild: Gebiete im Aul3enbereich, optischer Eindruck

Voraussetzung:

« Pragende Funktion des Geb&udes im stadtebaulichen Zusammenhang (Denkmalwert des Einzelgebaudes ist nicht
erforderlich)
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Offentlichkeitsbeteiligung 5. Mai 2022 T s &, s
Rechtliche Grundlagen

Die Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch

Rechtliche Folgen:

Gesonderter Genehmigungsvorbehalt innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens
Genehmigungsvorbehalt auch flr sonst nach BremLBO* verfahrensfreie Vorhaben
Beispiele fur verfahrensfreie Vorhaben:

Verfahrensfrei nach § 61 BremLBO Genehmigungspflichtig nach § 173 BauGB
Terrasse/ Wintergarten Ruckwartig verfahrensfrei, vorne pflichtig
Photovoltaik Genehmigung erforderlich

Offnen der Wandflache/bodentiefe Fenster Genehmigung erforderlich, rickwartig frei
Garagen (nicht notwendige bis insgesamt 50 m2)  Genehmigung erforderlich

Dachhaut erneuern Genehmigung erforderlich
AulRenverkleidungen Genehmigung erforderlich

BremLBO*: Bremische Landesbauordnung




Bauamt Freie

14. Ortsgesetz sremenors < e

14. Ortsgesetz zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart fiir ein Gebiet in Bremen-
Burglesum zwischen Unter den Linden, Lesumer Heerstrafle, Birkenhof, Neue
Konsulnstrafe, Bundesautobahn A 270 und Waldwinkel

Der Senat verkiindet das nachstehende, von der Stadtbirgerschaft aufgrund des § 172
Absatz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. | 5. 1353) geandert worden ist, beschlossene Ortsgesetz:

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

BT o o mmon cotmpooncrs

— — Grenze der Teilbereiche AB

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich|

Dieses Ortsgesetz (Erhaltungssatzung) wird zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt fur den im Plan vom 23.08.2022
dargestellten Geltungsbereich erlassen. Der Plan ist Bestandteil der Satzung.

§& 2 Sachlicher Inhalt

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen
Gestalt bediirfen der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen
sowie die Emichtung baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Gemeinde. Die
Rechtsfolgen ergeben sich aus § 172 Absatz 3 und § 173 Absatz 2 des Baugesetzbuches.

§ 3 Begrundung und Plan

Diese Erhaltungssatzung mit Begrindung sowie der Plan liegen bei der Senatorin fiir
Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau zur Einsichtnahme aus.

& 4 Inkrafttreten

Dieses Ortsgesetz fritt am Tage nach seiner Verkindung in Kraft.

Bremen,

Der Senat




Stadtebaulich pragende Strukturmerkmale
Kriterienkatalog

Teilbereich A , Waldwinkel*

offene Bauweise der Wohnhauser mit Aufstellungen in Gruppen und klaren
Baufluchten

raumbildende Vorgartenzonen ohne bauliche Anlagen zwischen Wohngebaude und
Stralie

einheitliche Traufhdhen der Einzel- und Doppelhduser

seitlich niedrigere Trauflinie der Doppelhduser mit tief herabgeschleppten
Walmdach

strallenseitig einheitliche Gebdudebreiten von 8 67 m je Doppelhaushalfte und 8 02
m je Einzelhaus

weilte Putzfassaden

abgewalmte| Dacher mit dunklen Dacheindeckungen ohne Glasuren (dunkle
rotbraune Dacher) und einheitlich steile Dachneigungen

gemeinsame Fledermausgauben der Doppelhduser, weillle Frontansichten der
Fledermausgauben der Doppelhauser

gemeinsame Dachflachen (Aufbauhdhe und Farbe)

senkrechte Fensterachsen zwischen EG und Gaube und symmetrische
Fassadenansichten der Doppelhduser

Ansicht der Einzelhduser mit symmetrische angeordneten Fenstermn und kleiner
schleppgaube in der Mittelachse

Fensterladen auf den strallenseitigen Fronten der Gebdude einschliellich der
Fledermausgaube

offene durchsichtige Einfnedigungen oder Hecken

Garagen hinter der Gebaudeflucht mit seitlichem Abstand zum Hauptgebaude

Freie
g?:nir:r:-Nord € Hansestadt
Bremen

Teilbereich B ,,Birkenhof*

der Gliederung der Hausgruppenfront zur Stralle oder Wohnweq (gestaffelte
Aufstellung der Wohngebaude)

eingeschossige Bauweise zur Stralien- bzw. Wohnwegseite

einheitlich niedrige Traufhéhen und flache Dachneigungen

Zur Stralte und den Wohnwegen frei sichtbare Dachflachen ohne Dachausbauten
strallen- und wohnwegseitige Fassaden mit rotem Ziegelsteinverblender
Giebelseiten mit Ziegelsteinverblender

dunkle Dacheindeckungen chne Glasuren (Schwarz, Grau, dunkle Brauntdne)
weilte Banderungen (Stimbretter der Ortigange oder Putzbander der Origange und
Wandabschliisse)

weilte Turen und Fenster, weilte Faschen

Strallenseitig offene Vorgarten ohne Sichtschutzzdune und Mauern mit Ausnahme
der Grundstucke an der Hauptverkehrsstralle Unter den Linden-Lesumer
Heerstralte




Blrgerbeteiligung

Anregungen, Vorschlége, Fragen 5. Mai 2022

Dach neu decken ohne komplette Erneuerung ?

Ja, mdglich

Doppelhaus abrechen und in Originalform wiederaufbauen?

Mein, nicht Ziel der Erhaltungssatzung

Bdume erhalten, (Hausbaum), alter Baumbestand (7)

Pridfung Baumstandorte im &ffentlichen Raum

Vorgdrten ochne Zdune und Hecken, dunkle Holzverkleidung an den Hausern

Ja, Erhaltungssatzung

natiirliche Einfriedigungen, Ziegelmauerwerk, keine Mehrfamilienhduser
Ziegelmauerwerk erhalten, Gebdudehthe, Dachform und Kubatur erhalten

Ja, Erhaltungssatzung

Erhaltung (Pflege) der FuBwege, Strallen und Grinflachen durch Stadtgemeinde

reguldre Unterhaltung durch Stadtgemeinde

Wohngualitit in Ganze erhalten, Dorflicher Charakter, ruhiges Wohnen

Keine Steinvorgdrten

regelt die Landesbauordnung

Geschafte fir den téglichen Bedarf (Backerei, Drogerig)

Larmschutzwand zu A 270 mit neuen Larmschutzgutachten

Weitergabe an das ASV

Erhalt der Fledermausgauben , Einheitlichkeit der Fassadenfarbe (weif)

Ja, Erhaltungssatzung

Photovoltaik auf Dach soll mdglich sein, Photovoltaik nur rickwartig?

l1a, teilweise auch Vorderseite , aber zum Teil nur
rickwartig oder seitlich {Dachpfannen mit Solar)

13.

Kein Abbruch + Reihenhduser, keine hintere Bebauung

Ja, Erhaltungssatzung, aber rickwartige Bebauung
nach § 34 Baugesetzbuch (westl. Seite Waldwinkel)

14,

Keine AuBenverkleidung Warmeverbundsystem, keine Sichtschutzwande, keine Gauben an

der Eingangsseite

Ja, Erhaltungssatzung, Gauben an Wohnwegen
Einzelfall

15.

weitere Verkehrsreduzierung

kein Gegenstand der Planung

16.

Welche Vorteile bringt die Erhaltungssatzung, wer profitiert?

Quartierserhalt, alle Bewohner

17.

Ist das ostlich angrenzende Gebiet weniger erhaltenswert?

Geltungshereich wird durch besondere
Quartiersplanung begriindet.

18,

Einzelner Fenstertausch nur in weilffer Farbe?

Ja, Erhaltungssatzung

15.

Wertsteigerung durch Erhaltungssatzung und héhere Grundsteuer?

Frage liegt Gutachterausschuss zur Priifung vor.

Bauamt
Bremen-Nord

& Freie
¢’ Hansestadt
Bremen
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Bauamt

Die erhaltenswiirdige Bedeutung des Gebiets e B

Mit den Einfamilienhausbebauungen im Waldwinkel und am Birkenhof wurden in St
Magnus zwei unterschiedliche Quartiere zur Bildung von Gemeinschaften und
Nachbarschaften des Eigenheimwohnungsbaus aus der ersten Halfte und dem zweiten
Drttel des 20. Jahrhunderts verwirklicht Die gute Erhaltung der urspriinglichen
Bebauung und die unmittelbare Nachbarschaft der beiden Quartiere ermdglichen dabei
sehr gut eine &riliche Wahmehmung und Lesbarkeit der unterschiedlichen Ansatze und
der etappenweisen sowie moderaten Verdichtung der Wohnnutzungen am Rande des
bebauten Siedlungsraumes von St. Magnus.

14. Ortsgesetz -__

Meben den zeitgeistgepragten ideellen und ideologischen Zuweisungen wie
Heimatschutz, Gartenstadt, Lohnarbeit mit Selbstversorgung auf der einen Seite und
der Wohnpark zur Erholung, der Haushalt als Konsument, Eigenheim als Familienheim
und autointegrierter Siedlungsbau auf der anderen Seite, lasst sich an beiden
Konzepten eine Kontinuitat in der Auseinandersetzung der klassischen Modeme mit
der sozialen Frage der Wohnraumversorgung durch Eigenheimbau innerhalb einer
zunehmend industnalisierten Gesellschaft mit  kollektivierten  Arbeits- und
Lebenswelten ablesen.

Beide Quartiere des FErhaltungsgebiets kdnnen hierzu als gut ausgefuhrie
exemplarische Beispiele innerhalb eines besonders gepragten Naturraumes zwischen
der Schonebecker Aue und der Lesumer Geest angefuht werden. Die
Parkwohnanlage St. Magnus (Birkenhof) und die Siedlung der Deutschen Schiffs- und
Maschinenbau AG Bremen (Waldwinkel) zeigen innerhalb eines raumlich schnell
Uberschaubaren Gebiets die Qualitdten der Stadtraume in Verbindung mit den jeweils
spezifischen Vorstellungen und Zielen zum landschafts- und naturrdumlichen
Einfiigens und Gestaltens der Siedlung und der Einzelbauwerke. Dabei gehen die
Siedlungsanlage und die Gestaltung der Gebdude eine gelungene Verbindung ein.

~ Waldwinkel E?kenjhof
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Doppelhauser Waldwinkel (Quelle: N. Wolff, Fotoetage)
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Siedlung Waldwinkel 31 Wohneinheiten (12 DH, 7 EZH) Bauherr Deutsche Schiffs- und Maschinenbau AG Bremen 1937
Teilgebiet A
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Gebaudestaffelung und weil3e Banderung/ Rahmungen
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Siedlung Waldwinkel/ Birkenhof

Quartier Birkenhof

Planung und Errichtung

Das als Parkwohnanlage St. Magnus bezeichnete Quartier wurde in den zwei
Bauabschnitten Birkenhof ab 1965 und Schellhaas Park im Norden ab 1565
hergestellt. ErschlieBungstechnisch wurde die innenliegende neue Ringer-
schlieBung Birkenhof im Westen mit einem Durchstich zwischen zwei
Siedlungshadusern (Eibenstrale) mit der Strae und Siedlung Waldwinkel ver-
bunden.

Die Bebauung erfolgte auf der Grundlage eines ErschlieBungsplanes (Konklusion)
und eines Bebauungsplanvorentwurfes mit der Nr. 303 (Planaufstellung
6.11.1964). MaRgeblich war eine mit der Bremer Treuhandgesellschaft ab-
gestimmte planerische Konzeption von 1961 mit der Verwendung einer Reihe
von standardisierten Haustypen. Beauftragt mit der Baudurchfihrung war die
Nordbremische Gesellschaft fir Wohnungsbau.

Die zahlreichen GroRbdume des unbebauten Innenbereiches wurden in das
Bebauungskonzept integriert.
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Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
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Erhaltung der Stadtebaulichen Eigenart

Siedlung Birkenhof

Am Mammutbaum

Die Gestaltung und Gliederung der Quartiersraume, die Naturndhe und die Typologie
der Wohnhauser lassen sich in den zeitlich friiheren Planungen skandinavischer

Wohnquartiere wiederentdecken.
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Birkenhof Sremnors &, fsesta
Gebaudestaffelung und weil3e Banderung/ Rahmungen

v
e

B Ay
5
) ¥




Bauamt Freie

&
Bremen-Nord \: ;I;r:g;tadt




Freie
% Hansestadt

Bremen

Bauamt
Bremen-Nord




Bauamt Freie

&
Bremen-Nord \: ;I;r:g;tadt




Bauamt Freie

&
Bremen-Nord \: ;I;r:g;tadt




Offentlichkeitsbeteiligung 5. Mai 2022 e
Rechtliche Grundlagen

Genehmigung nach § 173 BauGB

Uber die Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Eingang des Antrags zu entscheiden.

Maximal innerhalb von 3 Monaten nach Mitteilung an den Antragsteller.

Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist versagt wird.

Wichtig! Alle bisher genehmigten oder genehmigungsfreien Veranderungen haben Bestandsschutz
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Offentlichkeitsbeteiligung 5. Mai 2022 T s &, s
Rechtliche Grundlagen

Die Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Verfahren nach Baugesetzbuch:
« Es ist keine Burgerbeteiligung und keine Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange vorgeschrieben.

» Vorausgehende Untersuchungen sind erforderlich, um die stadtebaulichen Folgen von Abbruch und Verdnderungen
einschatzen zu kénnen.

» Erst bei der Entscheidung tGiber den Genehmigungsantrag erfolgt eine Abwagung fur das einzelne Grundstiick

Geltungsbereich

« Ist ein Gebiet schutzwirdig, so kann es formlich festgelegt werden, auch wenn einzelne bauliche Anlagen diesen
Anforderungen nicht entsprechen!
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FREIE_HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Ubersichtsplan zum

14. Ortsgesetz

zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart fiir ein Gebiet in
Bremen- Burglesum zwischen

Unter den Linden, Lesumer Heerstrale, Birkenhof, Neue
Konsulnstrae Bundesautobahn A 270 und Waldwinkel

(Bearbeitungsstand: 23.08.2022)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

-
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

— — Grenze der Teilbereiche A/B

L o Fir Entwurf und Aufstellung

’ \ Bauamt Bremen-Nord

N ’ Bremen,

~_ - Lo Ankavi

O e Y Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation far Mobilitat,
’ \ Bau und Stadtentwicklung bei ihrem

4 V' Beschluss vom

. ' zum 14. Ortsgesetz (ber eine Salzung 2ur Erhaltung der
\ ! stadtebaulichen Eigenart vorgelegen.

~ L Bremen, ...

Birkenhof

Vorsizender Speecherin

Ausschnitt aus dem —
‘Stadtplan M. 1:10000 e A Dieser Ubersichtsplan hat dem Senat bei seinem
mit Anderungsbereich s N vom zum 14. Of

(Uber eine Satzung zur Erhaltung der stddtebaulichen
Eigenart vorgelegen.

\ 7 Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
» s Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen,

.-~ Dieser Ubersi hat der
7 N bei ihrem Beschluss vom .................. zum
14.Ortsgesetz (iber eine Satzung zur Erhaltung der
' | stadtebaulichen Eigenart vorgelegen.

Zum Birkenhof

leug Konsulnstrafie \ ’ Bremen,

II-DI-.

3 Drektosn bei der

Eremischen Blrgerschat

Bekanntmachung des Ortsgesetzes im Amtsblatt der Freien Hansestadt

T Bremenvom . Seite
o
Bund i Bearbeitet: Hafke Obersi
esau 4 TTT T T ] | eitet: Ubersichtsplan zum
0 10 W 2 4 % — tobahn A 279 (T sull Gezeichnet: Hartiage 10.12.2021

— 14. Ortsgesetz
Originalmafstab: 1 : 1000 S Kartengrundlage Geolnformation Bremen 3A Web ALKIS | Verfahren: Walzner (Erhaltungssatzung)
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14. Ortsgesetz
Lage im Landschaftsraum
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Siedlung Waldwinkel/ Birkenhof Erhaltung der Stadtebaulichen Eigenart
Umgebung

Erhaltungs- und Denkmalschutz
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Siedlung Waldwinkel 31 Wohneinheiten (12 DH, 7 EZH) Bauherr Deutsche Schiffs- und Maschinenbau AG Bremen 1937

Waldwinkel pTa: Waldwinkel Lageplan 1950
B ANy '
Errichtung und Entwicklung (7 18 i1 S e
Die Siedlung Waldwinkel mit 31 Einfamilienhausern als Einzel- und Doppelhauser ‘ . 7.
entstand 1937 im Auftrag der Deutschen Schiffs- und Maschinenbau GmbH 5 e i e”‘,—,,“.’,%
(Deschimag) im Ortsteil St. Magnus, am Ostlichen Rand der ehemaligen ™ ; |
Ansiedlung Neu Friedrichsdorf. .

Das Waldwinkelquartier beginnt mit einer Platzflache in zweiter Reihe zur StraRe ‘ . ' ' ——t ;‘
Unter den Linden und wird im Stiden heute begrenzt durch die Autobahn A 270, | ' ' ) H :
vor dem Bau des Lesumer Schnellweges (ein Abschnitt der B 74) in den 1970er : O el |
Jahren stand hier ein weiteres Doppelhaus der Siedlung unmittelbar an der '
Bremen-Vegesacker Bahnstrecke. Zur Anbindung des westlich angrenzenden W&
Neubaugebiets Birkenhof wurde in den 1960er Jahren die Eibenstralle auf der .
sudlichen Gartenflache des Doppelhauses am Waldwinkelplatz eingefugt. - e

Der Architekt der Siedlung Waldwinkel Albert Tholken zeichnet auch fiur die ~/ S
Planung einer weiteren Siedlung nordlich des Waldwinkels in 120 m Entfernung |
verantwortlich. Im Auftrag der AG Weser wurden Am Lindenberg 1938 fast
zeitgleich 22 Doppelhauser im Heimatstil errichtet.

Nach dem Bau des Lesumer Schnellweges
wurde der Waldwinkel eine Sackgasse, da die
bahnparallele alte Konsulnstrale zugunsten
der anliegerfreien BundesstraRe 74 aufgeldst
wurde. Am Ende der Sackgasse entstanden
abgerickt und abgepflanzt zur StraRe 1976
und 1996 je zwei Reihenhauszeilen, die auch
aufgrund der abgesetzten ErschlieRungen den
Gesamteindruck der Siedlung nicht beein-
trachtigen.




Siedlung Waldwinkel/ Birkenhof
Waldwinkel [Teilgebiet A)

Siedlungsanlage — Linearitit und Bewegung

Die Siedlung Waldwinkel aus den 1930er Jahren zeigt eine Uberraschende Variabilitat
in der Gestaltung der Quartiersrdume und Freiflichen auf der Basis einer stringenten
Linearitdt von Baufluchten, indem fir kleine Gebdudegruppierungen die jeweiligen
Baufluchten in unterschiedlichen Abstdnden von je 2,0 m bis 22,0 m zu den
ErschlieRungsflachen der Straffe und Wohnwege angeordnet werden. Der Rhythmus
dieser Gruppierungen mit jeweils angepassten Vorgartentiefen wird erginzt durch eine
kleine baumbestandene Platzflache als Erschliefungssammler und Gestaltungs-
element. Vier der insgesamt finf Geb3udegruppen grenzen an diese Grinfliche mit
jeweilig unterschiedlichen Abstandstiefen (Vorgirten) zur Verkehrsflache. Hierdurch
entsteht ein abwechslungsreiches Wechselspiel zwischen Geb3udefluchten, privaten
und &ffentlichen Freirdumen sowie Stralenverkehrsflichen; die markante Hausgruppe
der engstehenden Einfamilienhduser ist 5 m von der S5Strae abgesetzt, die
gegeniiberstehenden Doppelhduser 22 m und die sidliche Doppelhausreihe 12 m.

Durch die architektonische Homogenitdt der jeweils baugleichen Einzel- und
Doppelhduser kann die einzelne Hausgruppe immer wieder in Bezug zur Gesamtanlage
gesetzt werden. Die schlichten weifen Fassaden und die groffen Dachflachen mit den
markanten Schlepp- und Fledermausgauben sind hierbei elementar flr das
Erscheinungsbild der Gesamtanlage. Die ausgeprigt senkrecht wirkenden
Gebdudeformate der Einzelhduser mit den sehr steilen Walmdachabschlissen und
Schleppgauben begegnen den ,waagerecht liegenden” Formaten der Fronten und
Gauben der Doppelhduser.

Die Siedlung Waldwinkel stellt daher mehr dar als eine streng lineare ausgerichtete
Wohnanlage mit standardisierten Gebduden, trotz des architektonischen Bezugs auf
eine landlich angelegte Baugestaltung fiihren die Differenzierungen im Rhythmus der
Geb3udeanzahl, der Gruppenlange, der Gebidudeformate und der raumbildenden
Tiefen zu einer Dynamik und Bewegung in der Gesamtanlage, die auch in zeitlich
spateren Modellen von Quartiersplanungen fur verdichtete Innenstadtwohngquartiere
wieder zu finden sind.

Erhaltung der Stadtebaulichen Eigenart

14. Ortsgesetz

e

- Waldwinkel Birkenhof
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X’ Hansestadt
Bremen
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Siedlung Waldwinkel/ Birkenhof Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

Quartier Birkenhof (Teilgebiet B) 14. Ortsgesetz A AR

Siedlungsanlage - frei flieBende offene Raume mit kleinen Nachbarschaften ,_,{-Ef"'l/ z .

Trotz der verdichteten Reihenhausbauweise wurde ein aufgelockerter freier - ] G - — -
Strafenraum mit kleinteilig gruppierten Hausgruppen und freistehenden -~
Wohnhiusern sowie kleinen WohnwegeerschlieBungen geschaffen. Hinzu )
kommt die Integration von zahlreichen GroBbiumen aus dem Altbestand. Die < &
konsequente Staffelung der Gebdudestellungen, der geschwungene Verlauf der : :
StralGe, die zaunlosen offenen Vorgartenzonen und die gestreuten Standorte der i - .
GroBbdume fihren zu einem einheitlichen Siedlungsbild einer organisch

gegliederten Bebauung mit Parkbeziigen. Die Intimitat der Siedlung wird trotz der

verhaltnismaRig grofziigig bemessenen Verkehrsfliche durch den MalBstab der

gestaffelten eingeschossigen Wohngeb3ude mit flachen Dachneigungen und 5

niedrigen Trauthdhen sowie den kleinen Wohnwegen verstarkt. Die Winkel- '1 I ) =
bauweise schafft in den riickwartigen Zonen abgeschirmte Terrassenbereiche. 8

Das Konzept der frei flieBenden offenen Rume mit kleinen Machbarschaften ) | ? - ﬁq—" ; q;;m LQ D QH
wurde kombiniert mit einer Losung zur Integration der dynamisch I=J : |
fortschreitenden Automobilisierung der Gesellschaft, zwischen 15960 und 1570
verdreifachte sich die Anzahl der zugelassenen Personenkraftwagen in der
Bundesrepublik, hier durch die Anlage von je einer Garage fir jede Wohneinheit
auf den Einzelgrundstiicken und fiir die Wohneinheiten an den Wohnwegen in
Form von 2 Garagenanlagen.

5§
r

— A A‘J
Waldwinkel Birkenhof




Siedlung Waldwinkel 31 Wohneinheiten (12 DH, 7 EZH) Bauherr Deutsche Schiffs- und Maschinenbau AG Bremen 1937

StraRenansichten Doppelhauser

Urspriingliche Gestaltung
e

STRAESE.

Ursprungsgestaltung 12 Doppelhduser

Symmetrische schlichte Gestaltung mit jeweils einem Fenster und
Hauseingang, groRe gemeinsame Fledermausgaube, Fensterladen,
Sprossenfenster, Haustliren mit gesprossten Verglasungen

Hohe abgewalmte Dacher mit niedriger Traulinie an den Schmalseiten
WeiR geputzte Fassaden und weile Frontansichten der Gauben

Breite einer Doppelhaushalfte 8,67 m

Bestand 12 Doppelhauser

Die gemeinsame Fledermausgaube ist bei 9 von 12 Gebduden erhalten, lediglich
3 von 24 Gaubenhalften sind mit senkrechten seitlichen Abschliissen oder in der
Lange baulich verandert.

3 Doppelhaushélften sind in der StraRenansicht durch Anbauten einschlieRlich des
Daches verlangert. 9 Gebdude und 21 Doppelhaushilften sind daher in den
Abmessungen der Erstellung erhalten. GroRRe Einheitlichkeit besteht auch durch
den nahezu durchgehenden Erhalt der weien oder hellen Putzfassaden.

Die Lochfassaden der Gebaude sind Giberwiegend durch zusatzliche Offnungen
und veranderte Fensterformate Gberformt. Die in einer gewissen Anzahl noch
erhaltenen Fensterldden starken den thematischen Zusammenhang der Geb3dude
als Gesamtanlage.

|
Bauamt

& Freie
4 .
Bremen-Nord :;r:’s‘:ztadt .




Siedlung Waldwinkel

StraRenansichten Doppelhduser

Erhaltungsziele
I
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Erhaltung der:

urspringlichen Gebaudebreiten von 8,67 m je Doppelhaushilfte
weifen Putzfassaden und weien Frontansichten der Gauben

der dunklen Dacheindeckungen ohne Glasuren (Schwarz oder dunkle
Braun- und Rottdne) und der steilen Dachneigungen

der einheitlichen Fledermausgauben

gemeinsamen Dachflachen (Aufbauhohe und Farbe)

Beibehaltung der durchgehenden Traufhohen

der senkrechten Fensterachsen zwischen EG und Gaube

bauliche Erweiterungen (Anbauten, Dachausbauten) nur im
riackwartigen Bereich, Garagen seitl. Abgesetzt vom Hauptbaukorper

31 Wohneinheiten (12 DH, 7 EZH) Bauherr Deutsche Schiffs- und Maschinenbau AG Bremen 1937

Energetische Themen:

Aufgrund des fehlenden Dachiberstands und der geringen Traufhdhe sind
AuBendammungen gestalterisch nicht integrierbar, gibt es Alternativen?

MaRnahmen mit zusatzlichen Aufbauhdhen auf den DachauRenseiten sind nicht
moglich, da diese den MaRstab der Fledermausgauben verandern und die
Einheitlichkeit eines gemeinsamen Daches durch hélftige SanierungsmaRBnahmen
stéren?

Bauamt
Bremen-Nord

Freie
Hansestadt
Bremen
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Siedlung Birkenhof/ Schellhaas Park 48 Wohneinheiten (38 RH, 7 EZH, 1 DH) Bremer Treuhandgesellschaft 1965- 1971

Teilgebiet B Gestaffelte Reihenhduser (38 WE)

Schellhaas Park

14 eingeschossige Reihenhduser

Zu funft oder zu viert gestaffelte
Reihenhauser an 3 kleinen Wohnwegen,
unterkellert. Die Rotziegelfassaden der
Vorderseiten werden durch markante
weife Maueranker unterhalb der
Trauflinie zu den dunklen Ziegeldachern
abgesetzt. An den Giebelseiten der
Reihenendhduser entsprechende Fort-
setzung mittels markanter weiRer Ort-
gangbander. Weille Fenster und Haus-
eingangsturen.

24 eingeschossige Reihenhduser
Traufstandig gestaffelte kurze
Reihenhauszeilen an 4 kleinen Wohn-
wegen und zwei Zeilen an der Stralle. Alle
24 Reihenhduser mit rickwartigen
Winkelbauten und riickseitigen Dachaus-
bauten, keine Keller. Dunkle Dachein-
deckungen, flache Dachneigungen mit
tiefliegender Traufe.

Fassaden: auf den Vorderseiten
Verblendung mit Rotziegeln, rickwartig
Holzverbretterung im Obergeschof und
halbseitig weiRer Putz und Rotziegel im
ErdgeschoR. WeiRe Fenster und Haus-
eingangstiren aus Kiefernholz, weile
Garagentore, Hauseingangsturen mit
seitlichen Erweiterungen aus Glasbau-
steinfeldern.

Schellhaas Park

Am Mammutbaum
Lesumer HeerstralRe

1969-71

Parkwohnanlage
St. Magnus

Birkenhof
Neue KonsulnstraBe

1965




Siedlung Birkenhof/ Schellhas Park 48 Wohneinheiten (38 RH, 7 EZH, 1 DH) Bremer Treuhandgesellschaft 1965- 1971

Einzelh3user (S WE)

Parkwohnanlage St. Magnus

7 Einzelhduser, 1 Doppelhaus
Freistehenden  Einfamilienhduser als
Typenbauweise mit klaren rechteckigen
Baukorperabmessungen, einfache Kuben,
flachen Dachneigungen.

Die Materialien und Farben entsprechen
dem Gestaltungskanon der Reihen-
hduser: Rotziegel, dunkle Dachein-
deckungen, flache 30 Grad Dach-
neigungen, weile Fenster u. Haustiiren.
Unterkellert, kein Dachausbau.

Typenbau Heike mit langsseitiger
flachiger Fassadenaufteilung in Rotziegel
und weilem Putz, entsprechend den
Rickseiten der Reihenhauser.

Doppelhaustyp Nora mit Dachausbau.

Auch eine Einzelplanung mit Anbau an
eine Reihenhauszeile fugt sich gestalter-
isch in die Typenprojekte der Bautrager
ein. (Rotziegel, Dacheindeckung, Wand-
abschluss durch weiRen Maueranker).

Parkwohnanlage

St. Magnus

Birkenhof

1965

o

-
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Siedlung Birkenhof/ Schellhaas Park 48 Wohneinheiten (38 RH, 7 EZH, 1 DH) Bremer Treuhandgesellschaft 1965- 1971

Garagenhdfe und Einzelgaragen

Garagen Gesamtanzahl 49

2 Sammelanlagen mit 10 bzw. 11 - "\ -
Garagen. Die Zweckbauten beziehen sich e
mit dem Baumaterial der Umfassungs- : -5m //®

wande (Rotziegel) und den Farben Schellhaas Park L - ) ! 7
(weile Tore, weille Torsturzbander) auf -3 A
die Gestaltungsmerkmale und Ausfihr- YNNE e
ungen der Wohngebaude. Die sudliche ; 3
Anlage ist durch einen weiflen Farbiber- ~fs — L
strich der Rotziegel verfremdet. Gara gen - - R T ” ‘ :

Die in die Wohngebdude integrierten ] L7 o _‘._L:' S
Garagen (6) verstarken durch eine den -0 , D fL'
Baufluchten vorgelagerte Garagenfront g Jj L

die gestaffelte Anordnung der beiden Parlaichnat ‘ on.
Reihenhauszeilen an den StraRen (aufge- S arvase f\‘\?' S =

S : St. Magnus 7 7
lockerte Siedlungsanlage mit konse-
guenten Ausschluss linearer Fluchten).

Die 19 Einzel- und Doppelgaragen auf
den Grundstiicken der Einzelhduser und
Reihenendhdusern sind durch die
Materialien und Farben angepasst an die
Wohngebaude. Die von den Rotziegeln
abgesetzten weiRen Torstlrze der
Garagen entsprechen den Traufband-
stiirzen und Ortgangbandern der Wohn-
gebaude.




Freie
Hansestadt
Bremen

O
%

Bauamt
Bremen-Nord

Gebaudestaffelung und weil3e Banderung/ Rahmungen
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Siedlung Birkenhof/ Schellhaas Park 46 Wohneinheiten (38 RH, 4 EZH, 2 DH) Bremer Treuhandgesellschaft 1965- 1971

StraRenansichten

[#]

Erhaltungsziele

Erhaltung der:

der Gliederung der Hausgruppenfront zur StraRe (gestaffelte Aufstellung der Wohngeb3aude, vorgezogene Garagen)

der eingeschossigen Bauweise zur StraRen- bzw. Wohnwegseite

Beibehaltung der niedrigen Traufhéhen und flachen Dachneigungen

der straenseitigen bzw. wohnwegseitigen Fassaden mit roten Ziegelsteinverblender

der dunklen Dacheindeckungen ohne Glasuren (Schwarz, Grau, dunkle Brauntone)

der weilRen Banderungen (Putzbander der Wandabschlisse, Ortgang)

WeilRe Turen und Fenster, weiRe Faschen

StralRenseitig offene Vorgarten ohne Zaune und Mauern, Ausnahme HauptverkehrsstraRe Unter den Linden-Lesumer HeerstraBeI

Bauliche Erweiterungen zur Strafe nur Rickwartig, Dachausbau zur Wohnwegseite im Einzelfall (keine Einsehbarkeit von der StraRe) farblich und in
den Proportionen der MaRstablichkeit des Hauptgebaudes angepasst.




