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fur ein Gebiet in Bremen — Burglesum
sudwestlich der Friedensheimer Stral3e

im Verfahren nach 8§ 13a BauGB

- Einwohnerversammlung am 17. Oktober 2018 -
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Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH @ Vahrer Stral3e 180 ® 28309 Bremen
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Aufstellungsbeschluss
(14.06.2018)

I_ Grobabstimmung (07.02.2018)

§ 4 (1) BauGB

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
§ 3 (1) BauGB

Auswertung I

I—I

Auslegungsbeschluss I

I— offentliche Auslegung 1 Monat

Behordenbeteiligung §4 ) Baucs

Auswertung |

R ———————

Satzungsbeschluss I
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Verfahrensablauf
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I SIE 20Tz Luftbild (Quelle: Google earth)
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 348A
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Planungsanlass / Planungsziele:

1Sz

Konkretisierung der stadtebaulichen Ziele des
Flachennutzungsplanes

Entwicklung eines Wohngebietes in dem verschiedene
Gebaudetypen (Einzelhauser, Reihenhéuser,
Geschosswohnungsbau) realisiert werden kdnnen

Sicherung einer sparsamen ErschlielRung und langfristigen
Vernetzung (Rad- und FulBwege) mit dem umgebenden
Siedlungsbereich

Anpassung der Festsetzungen im Bereich des bereits
vorhandenen allgemeinen Wohngebietes an die geanderten
Zielvorstellungen
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Planungsrelevante Belange:

Berlcksichtigung der Schallemissionen durch die Bahntrasse
sowie das angrenzende Gewerbegebiet

Berlicksichtigung der Altlasten in den oberen Bodenschichten in
Abstimmung mit der zustandigen Bodenbehdrde

Ersatz des Gehdlzbestandes (Wald) erfolgt entsprechend den
Bestimmungen des Bremischen Waldgesetztes und in
Abstimmung mit der zustandigen Waldbehorde
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Konzept 1

Offentliche StichstraRe mit
Wendeanlage
Schmalere Privatwege

Mehrfamilienhauser (MFH)
Doppelhauser (DH)
Einfamilienh&auser (EFH)
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Stadtebauliches Konzept (Quelle: Architekturbtiro Plan B)
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Schalltechnische
Untersuchung

Spezielle
Grundrissgestaltung /
Fassadengestaltung
erforderlich

Spezielle Anforderungen an
die Anordnung von
Terassen und Balkonen
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Uberschreitung der Immissionswerte (Quelle: Schalltechnische
i 9
Untersuchung T & H Ingenieure)
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Konzept 2

Offentliche StichstraRe mit
Wendeanlage
Schmalere Privatwege

Mehrfamilienhauser (MFH)
Reihenhéauser (RH)
Doppelhauser (DH)
Einfamilienh&auser (EFH)

ca. 75 - 85 Wohneinheiten

Beruicksichtigung der

1Sz

Stadtebauliches Konzept (Quelle: Ingenieurbiiro de Vries)
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Visualisierung der Reihenh&user (Quelle: Ingenieurbtiro de Vries)
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Mogliche Grundrissgestaltung der Reihenh&user (Quelle: Ingenieurbiiro de Vries)12
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