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Bebauungsplan 1270

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum
zwischen Verbindungsweg Friedensheimer Stral3e — Grénlandstrale,
Friedensheimer Stral3e rickwartig Nr. 21 — 43, Weyerdeelenstralle
rackwartig Nr. 5 — 11 und GrénlandstralRe riickwartig Nr. 20 (Dreiha Werke)

im Verfahren nach 8 13a BauGB

- Beiratssitzung am 14. Mai 2019 -
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Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH @ Vahrer Stral3e 180 ® 28309 Bremen
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Aufstellungsbeschluss
(14.06.2018)

I_ Grobabstimmung (07.02.2018)

§ 4 (1) BauGB

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(17.10.2018) § 3 (1) BaucB

Behdrdenbeteiligung §4 (2) Baucs

Auswertung I

—_—

Auslegungsbeschluss I

I— offentliche Auslegung 1 Monat

Auswertung |

R ———————

Satzungsbeschluss I

1Sz

Verfahrensablauf
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Grol3e des
Plangebietes: ca.
18.100 m?

il S 0s Al Luftbild (Quelle: Google earth)
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Bauflachen
- Gemischte Bauflachen

I Gemischte Bauflachen - Prifbereiche

|:| Wohnbauflachen

D:D Wohnbauflachen - Prifbereiche
I:I Gewerbliche Bauflachen

I Gewerbliche Bauflachen - Prﬁfber&ichex
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 348A
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Planungsanlass / Planungsziele:
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Konkretisierung der stadtebaulichen Ziele des
Flachennutzungsplanes

Entwicklung eines Wohngebietes in dem verschiedene
Gebaudetypen (Einzelhauser, Reihenhéuser,
Geschosswohnungsbau) realisiert werden kdnnen

Sicherung einer sparsamen ErschlielRung und langfristigen
Vernetzung (Rad- und FulBwege) mit dem umgebenden
Siedlungsbereich

Anpassung der Festsetzungen im Bereich des bereits
vorhandenen allgemeinen Wohngebietes an die geanderten
Zielvorstellungen




E Bebauungsplan 1270

Planungsrelevante Belange:

» Berlcksichtigung der Schallemissionen durch die Bahntrasse
sowie das angrenzende Gewerbegebiet

» Berlicksichtigung der Altlasten in den oberen Bodenschichten in
Abstimmung mit der zustandigen Bodenbehdrde
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Schalltechnische
Untersuchung

Spezielle
Grundrissgestaltung /
Fassadengestaltung
erforderlich

Spezielle Anforderungen an
die Anordnung von
Terrassen und Balkonen
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Uberschreitung der Immissionswerte (Quelle: Schalltechnische
i 9
Untersuchung T & H Ingenieure)
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Konzept

Offentliche StichstraRe mit
Wendeanlage
Schmalere Privatwege

Mehrfamilienhauser (MFH)
Reihenhéauser (RH)
Doppelhauser (DH)
Einfamilienh&auser (EFH)

ca. 75 - 85 Wohneinheiten
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Stadtebauliches Konzept (Quelle: Ingenieurbiiro de Vries)
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Auszug aus der
Planzeichnung
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Auszug aus der Planzeichnung
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1. Mit der Bekanntmachung dieses Flanes treten innerhalb seines
Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane
aulier Kraft.
2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA9S) sind die Ausnahmen
Auszug aus der gem. § 4 Absatz 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
Planzeichnung - Anlagen far Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
3. Fir die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen baulicher Anlagen
dirfen Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B.
Schornsteine) bis zu 1,0 m zugelassen werden.
4. Bei Flachdachern sind die Bauteile, die die maximale Hohe baulicher
Anlagen Gberschreiten, um mindestens 1,0 m von der Aulenfassade
Zuriickzusetzen.
5. Bei Gebduden mit Staffelgeschossen ist nur ein Staffelgeschoss
Zulassig.
Die maximale Hohe fur Garagen, Carports und Nebenanlagen in Form
von Gebauden betragt 3,0 m.
Als Bezugshihe fir die im Plangebiet festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte des dem jeweiligen
Baukdrper nachstgelegenen Abschnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache
in der Mitte der Strallenfront des Baugrundstiickes.
Bei unterschiedlichen Hohen sind zur Ermittlung des Bezugspunkies die
Héhen des am tiefsten und am hichsten gelegenen Punktes innerhalb
des dem Bauvorhaben am nachsten gelegenen Abschnittes der
dffentlichen Verkehrsflache zu mitteln.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,0 m
durch Terrassen und Wintergarten bis zu einer Grundfldche von 15 m?
ist zuldssig.
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Textliche Festsetzungen
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10. In den allgemeinen Wohngebieten WA4, WAS und WAT sind
MNebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden nur innerhalb
der dafir festgesetzten Flachen Nebenanlangen® (Na) zulassig.

11. In den allgemeinen Wohngebieten WA1T, WAS, WASB und WASI sind

Auszug aus der Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden auf den nicht

Planzeichnung iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Grundfliche von 10 m?
zuldssig.

12. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist infolge von Verkehrs- und
Gewerbelarm an den in Richtung Stdwesten ausgerichteten Fassaden
mit Beurteilungspegeln von bis zu 64 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts zu
rechnen. Aus Grinden des Schallschutzes ist daher fur Neubauten oder
bei wesentlichen Umbauten zu gewahrleisten, dass:

1. inden zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen tagsiber

innen maximal 35 dB(A) erreicht werden,

2. in Schlaf- und Kinderzimmern nachts bei Aulienpegeln
=45 und = 50 dB(A) durch geeignete bauliche Maknahmen, wie die
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibungen, der
Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) bei freier Beliiftung (gekipptes
Fenster) nicht dberschritten wird.

3. in Schlaf- und Kinderzimmermn nachts bei Aulienpegeln
=50 und = 65 dB(A) durch geeignete bauliche Malinahmen, wie

13. For hausnahe Freibereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist durch
bauliche Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung,
larmabsorbierende Matenalien oder in threr Wirkung vergleichbare
Malnahmen) sicherzustellen, dass ein Larmwert von 55 dB(A) tags
eingehalten wird.

14. Der Nachweis fir die Erfullung der Anforderungen in den Nummem 12
und 13 hat im bauaufsichtlichen Verfahren zu erfolgen.
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Textliche Festsetzungen 14
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Auszug aus der
Planzeichnung
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15.

16.

17.

18.

19.

Die tragenden Konstruktionen der Dachflachen der Hauptgebaude

ist so auszubilden, dass die Ermichtung von Anlagen zur Nutzung der

Solarenergie auch nachtraglich maglich ist.

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht GL1 dient dem Anschluss

der Baugrundsticke im WAT an die offentlichen Verkehrsflachen.

Begunstigt werden

- die jeweiligen Anlieger im WAT,

- die Leitungstrager (Ver- und Entsorgung).

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 dient dem

Anschluss der

Baugrundstucke im WAG bzw. WAS an die dffentlichen Verkehrsflachen.

begiinstigt werden

- die jewelligen Anlieger im WAG bzw. WAS,

- die Leitungstrager (Ver- und Entsorgung).

Fassadengestaltung gemal: § 86 BremLBO:

Als Matenal fur die Aullenfassaden von Hauptgebauden sind nur

Verblend- bzw. Klinkermauerwerk in grauer und beiger Farbgebung,

sowie Putzfassaden in beiger Farbgebung zuldssig, deren Farbgebung

innerhalb des nachfolgenden Farbsprektrums liegt:

Weili / Beige: RAL 1013 Perlweil} RAL Cremeweil}
RAL 1014 Elfenbein RAL 9002 Grauweill
RAL 1015 Hellelfenbein RAL 9010 Reinweil®

Grau / Schwarz: RAL 9011 Graphitschwarz RAL 7004 Signalgrau
RAL 9017 Verkehrsschwarz RAL 7015 Betongrau
RAL 9006 Weilkaluminium RAL Schwarzgrau

Die Dacher der Tiefgaragen sind, sofern sie nicht durch den

Gebdudekdper berdeckt werden, extensiv zu begriinen.

Die Dacher der Carports™ (Ca*) sowie die Dacher der Nebenanlagen™

(Na*) sind extensiv zu begrinen.

Textliche Festsetzungen
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Visualisierung Geschosswohnungsbau
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Visualisierung der Reihenh&user (Quelle: Ingenieurbtiro de Vries)
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