Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 56
"Wohnbebauung Eichenhof"
in Bremen-Burglesum"
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Verfahren nach § 13 a BauGB
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Planverfahren nach § 13a BauGB

"Bebauungsplan der Innenentwicklung"

Ein Bebauungsplan fUr die Nachverdichtung

Verfahrenserleichterung zur Starkung der Innenentwicklung

Verminderung des Fladchenverbrauchs durch

Flachenrecycling

Bessere Auslastung der Infrastruktur
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Anlass der Planung

= Nicht mehr benoétigte Gemeinbedarfsfldche der katholischen

Gemeinde St. Peter und Paul

» Wohnraummangel: jahrlich rd. 1.300 dringend benétigte
Wohneinheiten (bis 2020 rd. 14.000 fehlende Wohnungen)
(Wohnungsbaukonzeption Bremen)

= Leitbild Bremen '20: " Mehr Bremen fir Bremer"

= Méglichkeit der Schaffung von Wohnraum in stédtebaulich
integrierter Lage



Bebauungsplan 373:

Gemeinbedarfsflache mit der

Zweckbestimmung "Kirche"

Zulassig sind Kirchen und kirchlichen

Zwecken dienende Gebdude:

* Kirchen

« Gemeindezentren

* Wohngebdude (Pfarrhduser)
« KIGA, KITA

* Betreuungs- und

Beratungseinrichtungen

* efc.




Bebauungsplan 373:

Maf3 der baulichen Nutzung:

« Uberbaubare Grundstiicksfléche: 40 %
- GFZ0,7

* Keine Héhenbegrenzung
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Ziele der Planung

» Befriedigung des Wohnungsbedarfs der értlichen Bevélkerung durch
Schaffung eines Wohngebietes mit 34 Wohneinheiten

» Nutzung einer brachliegenden Flache ("Innenentwicklung von
AuBBenentwicklung § Ta BauGB)

= Erhalt des Altbaumbestandes

» Steigerung der Wohnumfeldqualitadt durch unterirdische Stellplatze

(Bau einer Tiefgarage) und oberirdische Besucherstellplatze



Darstellung auf Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) mit

April 2012. Auftragsnummer: 11852
vervielféltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veroffentlicht oder an Dritte weitergeg

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung des Heraus;
(§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBlI. §. 313)
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Stadtebauliche Vorgaben

Stadtebauliche Struktur, Natur und Landschaft

Ein- und Mehrfamilienhduser, Geschosswohnungsbau
-1l Geschosse

Badume
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Lageplan

“Eichenhof™
Bremen
MaRstab 1/500 Blatt 01- 02.09.08

Hansehaus Contor
o STUEH & Ca.KG
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
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Grundflachenzahl (GRZ)
Maximale Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Traufhéhe des Hauptdaches in Meter als Hochstmal? iber der
angrenzenden offentlichen Straltenverkehrsflache Eichenhof

Firsthéhe des Hauptdaches in Meter als Hochstmalf3 Uber der
angrenzenden offentlichen Stralkenverkehrsflache Eichenhof

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise

1 Baugrenze mit Baufeldnummerierung

ERHALTUNG UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND HECKEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen flr oberirdische Stellplatze und
Nebenanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Ein- und Ausfahrtsbereich flr Kraftfahrzeuge
und Fahrrader

Textliche Festsetzungen

1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche
Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane und ihrer Anderungen auRer Kraft.

2. In dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich die
Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

3. In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen auch nicht ausnahmsweise
zulassig: sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

4.  Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberflache
der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstlck nachstgelegenen Abschnittes der 6ffentlichen
Verkehrsflache "Eichenhof".

5. Oberirdische Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO (soweit sie
Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung sind), sind nur in den dafur vor-
gesehenen Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig. Oberirdische Garagen sind
nicht zulassig. Stellplatze und Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind nur innerhalb
der zeichnerisch gekennzeichneten Flache "Tiefgarage" zulassig. Nebenanlagen, die der
Versorgung des Wohngebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, kdnnen
nach Maldgabe des § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden.

6. FUr Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fur bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird, ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bis zu
einer GRZ von 0,6 zulassig.

7. Von offentlichen Verkehrsflachen aus sind Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge und
Fahrrader nur in dem festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereich zulassig.

8. Larmsch .

Freie Hansestadt Bremen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 56
zum Vorhaben "Wohnbebauung Eichenhof"

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum

- nordlich Lesumer Heerstrale
- Ostlich Eichenhof

- sudlich Friedehorstpark

- westlich Brunnenhofstralde

FUr Entwurf und Aufstellung: BPW baumgart+partner

Stadt- und Regionalplanung
Ostertorsteinweg 70-71 28203 Bremen

Bremen, den 12.06.2013

Hansehaus Contor GmbH & Co. KG
An der Grenzpappel 41
28207 Bremen

Vorhabentragerin

Bremen, 12.06.2013

Ubersichtsplan
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Bauamt Bremen-Nord
Bremen, den 12.06.2013

Amtsleiter

Der Plan hat im Bauamt Bremen-Nord gemal} § 3 Abs. 2 BauGB vom ....................
IS oo, offentlich ausgelegen.

Bauamt Bremen-Nord
imAuftrag ...

Beschlossen in der Sitzung
des Senats am ...........c.c.e..e.

Senator/in

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtburgerschaft am ..................

Direktor/in bei der
Bremischen Burgerschaft

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt

Bremenvom .........ccoceo.... , Seite .......

Verfahren: Boger
08.05.2013 (TOB/6.A.)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 56
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