il |

s aurosence B

e

Bebauungsplan 1279 ,.Lesumblick”

Beirat Burglesum
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Entwurf

Stadtebauliches Konzept

Aufstellungsbeschluss (17.01.2019)

Frithzeitige .
Vorstellung Beirat
Behdrdenbeteiligung 29.06.21 ors e ung Beira

(6ffentlich)

29.06.2021, 12.12.2023,
Einwohnerversammlung 18.06.2024
(6ffentlich) 08.07.2021

Stand:
Beteiligung

Entwurf Bebauungsplan mit Begriindung

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Z

Beteiligung Behdrden + Beirat gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Auslegungsbeschluss Baudeputation

e

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung Offentlichkeit

~
il P

Auswertung Biirger- und Behérdenstellungnahmen
Abwadgungsvorschlag fiir Entscheidungstréager

Beschluss durch Baudeputation (Planreife)
Beschluss durch Senat
Beschluss durch Stadtbiirgerschaft (Satzung)

Planverfahren
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Abgrenzung Plangebiet (rd. 3 ha)
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 1234
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Art der baulichen Nutzung

= Mischgebiete entlang der Bremer Heerstralle
= Allgemeines Wohngebietim Nordwesten

= Teich als private Grunflache; Zweckbestimmung
,mit Gewdsser”

= (ffentliche Griinflichen mit Wegeverbindungen
am westlichen Rand

Bestehender Bebauungsplan1234 (aus 2005) BPW staipianung



Politische Zielsetzungen

Leitbild der Innenentwicklung

~Komm mit nach Morgen!
lebenswert, urban, vernetzt”

Zielsetzungen
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srgen!
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Bremen!

Lebens-
wert —
urban —
vernetzt

Politische Zielsetzungen

Wohnraumschaffung inintegrierten Lagen
geforderten Wohnraum starken
Nachverdichtungspotentiale nutzen

Bremer Standard

Sparsamer und effizienter Umgang mit Flachen
Mischung der Funktionen

Mobilitatsmanagement, um die Zahl der Autos
zureduzieren

Offentliches und privates Griin auf Dachern und
zwischen den Hausern

CO2-Lastreduzieren
Warme aus erneuerbaren Quellen
Hohe energetische Standards

BPW Stadtplanung



Senat verabschiedet Programm £ = oA A A
Plane fur 10.000 neue Wohneinheiten in Bremen

Von Mathias Sonnenberg - 09.12.2020 - 3 Kommentare

Der Bremer Senat hat das sogenannte Programm
~Wohnungsbauperspektiven 2020-23plus" beschlossen und so die
Voraussetzungen fiir 10.000 zusatzliche Wohneinheiten geschaffen.

fvom

Programm ,,Wohnungsbauperspektiven 2020-23plus*

Programm-Eckpunkte:

= Bauen als Quartiersentwicklung

= PrimatderInnenentwicklung und
Bestandsentwicklung

= Berlcksichtigung von Ortsteilen, die einer
Aufwertung bedirfen

= Berlcksichtigung von Ortsteilen mit geringem
Angebot kostenginstigen Wohnraums

= Entwicklung sozial-okologischer Pilotprojekte
auf geeigneten Flachen

= Berlcksichtigung verschiedener
Marktsegmente/Quartierstypen

BPW Stadtplanung
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Die Senatorin fiir Klimaschutz, Frele

STEP WOHNEN

Umwelt, Mobilitit, i %

und Wohnungsbau Bremen
Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030

» Riumliche Handlungsempfehlungen

Stadtentwicklungsplan
Wohnen 2030

Raumliche Handlungsempfehlungen Burglesum

Altersgerechtes
Wohnen

Altersgerechtes
Wohnen

Umnutzung
ol N Energetasche
: m;ln-m:a IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII . lllll é,[\(_ Sanlerung' :

||||||

Generatlonswechsel Il F. Energetische
->*e % Sanlerung I

Neue Quartiere

1._._&“& L o
S _ 5 Z Neue Quartiere
Innenentwicklungs- @
potenziale s | Generationswechsel |

Innenentwicklung

AR e
Problemimmobilien

Pilotprojekte

Bestandsentwicklung

I | Stadtteilgrenze

@

Generationswechsel | Klimaneutralitat
B Gebaude Bauwerk ¢
Weser / Gewdsser ;
' baulich genutzte Flache 1 1rf
umnt Bahngleise/Gleisanlage : AN " b — i
® Bahnhof W)  05km 1km 2 ki
Neue Quartiere A3

Beispiel fiir ein Wohnprojekt, welches die attraktive Lage an der Lesum in Wert setzt. Es entsteht ein neues Wohn-

quartier mit Miet- und Eigentumswohnungen, Senior:iinnenwohnen. Das Quartier enthdlt neben Wohnungen auch
Dienstleistungsfunktionen und Handelseinrichtungen. Ein weiteres Beispiel ist die Nachnutzung des Gelandes eines

Baumarktes an der Stader LandstraBe.



Historie (Wollwiasche)
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Bremer Heerstral3e 1951
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Behebung stadtebaulicher Missstande und
funktionaler Mangelim Stadtraum

Impulsgebung zur stadtebaulichen
Neuordnung und Belebung des Quartiers am
Burger Bahnhof sowie des Heerstrallenzuges

Aufwertung eines mindergenutzten, in Teilen
brach liegenden Areals in zentraler Lage durch
Schaffung eines gemischt genutzten Quartiers

Schaffung von Wohnraum fur unterschiedliche
Personengruppen:

= 4 Hauser je 14 Wohneinheiten (56 WEH)
= 44 geforderte WEH

= Seniorenwohnanlage mit erganzenden
Pflegeangeboten

= Flachen fiir Dienstleistungsbetriebe, Arzte
etc.

Projektziele

Schaffung einer neuen direkten Fuf3- und
Radwegeverbindung vom Bahnhof zum
Lesumdeich

Forderung des Umweltverbundes durch
Umsetzung eines Mobilitatskonzepts

Unterbringung der Stellplatze in einem
Parkhaus

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
Neuer Teich mit Flachwasserzonen
Dachbegrinung, PV-Anlagen

Umsetzung eines nachhaltigen
Energiekonzepts

Sanierung bestehender Altlasten (insb. Teich)

BPW Stadtplanung



bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH, 2021
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Vom Strukturplan zum stadtebaulichen Konzept
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Planinhalte

= Urbane Gebiete zur Sicherung eines gemischten
Quartiers

= (Quartiersplatz an der 6ffentlichen Erschlief3ung

= Abwicklung desruhenden Verkehrsam
Quartierseingang

= Mallnahmenflache entlang des westlichen
Plangebietsrandes (Bliihwiese mit heimischen
Grasern und Krautern sowie Einzelbaumen /
Geholzgruppen)

= Teichersatzflache mit Grinflache im Norden des
Plangebiets

Entwurf Bebauungsplan 1279 apw stadtptaning



Art der baulichen Nutzung

= Tankstellen und Vergnigungsstatten sind auch nicht
ausnahmsweise zuldssig

* |ndenMU4 und MUS5 sind Wohnungen unzulassig

» |ndenMU2 und MU3 sind Wohnungen innerhalb des
Erdgeschosses unzulassig

= FEinzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und
zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten sind unzuldssig

» Sofern Einzelhandelsbetriebe der ortlichen
Versorgung dienen sind sie in den MU2-MU5 bis
max. 200 m? ausnahmsweise zulassig

» |ndenMU6-MU7 ist kein Einzelhandel zuldssig

Entwurf Bebauungsplan 1279 apw stadtptaning



Maf der baulichen Nutzung

» Festsetzung von Grundfléchenzahlen (GRZ) von 0,4;
06,und0,8

» Beschrankung der Hohen tiber Normalhdhennull
(NHN), Reduzierung der Gebdudehohen gegenlber
dem Siedlungsrand

= Uberschreitung der maximalen Héhen fiir technische
Aufbautenum biszu 1,0m

» Technische Aufbauten sind einzuhausen (Ausnahme
PV-Anlagen)

Entwurf Bebauungsplan 1279 apw stadtptaning



Entwurf Bebauungsplan 1279

Ortliche Bauvorschriften

Aullenwande der Gebaude nurin rotem bis rotbraunem
Klinker, hellem Klinker oder hellem Putz sowie grauem
Verblender

Untergeordnet dirfen die AuBenwande in Holz in
Naturfarben ausgefihrt werden

Dacheindeckungen mit reflektierenden oder
gldnzenden Materialien sind unzuldssig (Ausnahme
PV-Anlagen)

Dacheindeckungen von Sattel- und Pultdachern sind in
naturroter bis rotbrauner Farbe ausfihren

Einfriedungen entlang der Verkehrsflache besonderer
/weckbestimmung ,Ful3- und Radweg"”sind als
standortgerechte heimische Laubhecken bis 1,20 m
Hohe zuldssig. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt
zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als
untergeordnetes Element zulassig

BPW Stadtplanung
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Grinordnungsplan Lesumblick

Biotoptypen 2020 (nach SUBV 2013)

GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE BINNENGEWASSER

- HPS - Sonstiger standortgerechter - FGR - Nihrstoffreicher Graben
Gehdlzbestand

- BRR - Rubus-fLianen-Gestripp I:I SXG - Stillgewéasser in Grananlage

FELS-, GESTEINS- UND .
OFFENBODENBIOTOPE GRUNLAND

l:l DOZ - Sonstiger Offenbodenbereich I:I GIF - Sonstiges feuchtes
Intensivgriniand

TROCKENE BIS FEUCHTE STAUDEN- .
UND RUDERALFLUREN GRUNANLAGEN

URF/! - Ruderalflur frizcher bis feuchter -
DOZ Standaorte/ I:I GRR - Artenreicher Scherrasen

Sonstiger Offenbodenbereich GRA -Arnenarmer Scherrasen
- URT - Ruderalflur treckener Standorte I:I HSE! - Siedlungsgehdlz aus ldberwiegend

URT/ - Ruderalflur frockener Standorte/ BRS ;i”““'t;’“i“he;‘uﬂa‘;ma’;ﬁf .
BRS Sonstiges naturnahes Onsliges naluimanes sukzessions-

Sukzessionsgebisch gebisch
. I:I HSN/ - Siedlungsgehdlz aus dberwiegend
GEBAUDE, VERKEHRS- UND BZM nicht heimischen Baumarten/
INDUSTRIEFLACHEN Ziergebisch aus dberwiegend nicht
heimischen Gehdlzarten
- OFZ - Befestigte Fldche mit - HEB - Einzelbaum / Baumgruppe des
sonstiger Mutzung Siedlungsbereichs
- OEL/ - Locker bebautes Einzel- - HEA - Baumreihe des Siedlungsbereichs
PHG hausgebiet / Hausgarten mit
GroBbdumen
OEL/ - Locker bebautes Einzel-
PHZ hausgebiet IMeuzeitlicher
Ziergarten Tusatzmerkmala:
|| 065 - Gewerbegebiet 9 - ausgetrocknst

R aumartan

Biotoptypenkartierung, Basis Kartierung 2020 spw stadtplanung



AusgleichsmaRnahmen

- A16{ Eingrinung des Quartiers zur Einbindung
— in die Landschaft
- krauterreiche Gras- und Staudenflur,
Einzelbaumen und Gehdlzgruppen

A2 Anlage eines naturnahen Stillgewassers

B:__:_I Verwallung (Héhe ca. 1 m),

Bepflanzunng im Norden mit Gehélzen
im Westen Ansaat Halbruderaler
Gras- und Staudenfluren

Erhalt vorhandener Gehdélzbestande

@ Baumpflanzungen zur Kompensation der
nach BaumSchVo geschitzten Baume
- Stieleiche (Quercus robur)

O Baumpflanzungen im Plangebiet
Textliche Festsetzung

CEF: Cepotzsiandorte aufsadischen MU6-8: 1 Baum je 500 m?
und Fledermauskasten (s. auch Abb. 4) . N
Grundstucksflache

Ol Standort zur Anbringung von Fledermaus-
kasten an Geb3uden

|: J B-Plan Geltungsbereich (Stand April 2024)

Vermeidungs- und KompensationsmafBBnahmen im Plangebiet apwstadplanung



T Miaderblogkland

Gestaltung der ErsatzmaBnahme \ - Dammaiel

Entwicklung als artenreiches, mesophiles Grinland
(Werstufensteigerung von 3 auf4)

Erweiterung des Stillgewassers mit
[ Anbindung an den Graben
(Wertstufensteigerung von 3 auf 4)

Blockiand

i v, el G

Lage der externen Ausgleichsflache —



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

BP“ ] Stadtplanung



Bauvorhaben , Lesumblick” (Bremen)

Wiederholungskartierung der Tiergruppen Fleder-
mause, Brutvogel, Amphibien und Fische in 2023 auf
Basis der Grundlagenerfassung von 2017 mit arten-
schutzfachlicher Beurteilung

- - B - fl

Auftragnehmer: o kU I Dg iS
>,

o,
PS>
e
’ Umweltanalyse & Landschaftsplanung GmbH

Am Wall 174, 28135 Bremen
Telefon 0421 / 74601 - info@oekologis.de - www.oekologis.de

Bearbeitung: Dipl.-Biol. N. Dresing, M.Sc. Dipl.-Umweltbiol. M. Hein,
M.Sc. B. Bunke, M.Sc. 5. Dorner, M.Sc. N. Stampe,
Dipl.-Geogr. A. Schoppenhorst

B V1 PROJEKT

M Projekt GmbH & Co. KG

Gerhard-Rohlfs-Str. 62 B, 28757 Bremen
(Ansprechpartnar: Herr Romeiser)

Bremen, 19.01.2024

Faunistische Gutachten(neuin 2023)

BPW Stadtplanung
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