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Abgrenzung Plangebiet



Bestehender Bebauungsplan1234 (aus 2005) 



BPW StadtplanungZielsetzungen 

Politische Zielsetzungen 

Leitbild der Innenentwicklung
 „Komm mit nach Morgen! 
lebenswert, urban, vernetzt“



BPW StadtplanungZiele

© Bundesstiftung Baukultur; Design auf Grundlage: Erfurth Kluger Infografik; 
Überarbeitung durch: Heimann und Schwantes

Politische Zielsetzungen 

 Wohnraumschaffung in integrierten Lagen

 geförderten Wohnraum stärken

 Nachverdichtungspotentiale nutzen

Bremer Standard
 Sparsamer und effizienter Umgang mit Flächen

 Mischung der Funktionen

 Mobilitätsmanagement, um die Zahl der Autos 
zu reduzieren

 Öffentliches und privates Grün auf Dächern und 
zwischen den Häusern

 CO2-Last reduzieren 

 ……



BPW Stadtplanung

Stadtentwicklungsplan 
Wohnen 2030



BPW StadtplanungProgramm „Wohnungsbauperspektiven 2020-23plus“ 

Programm-Eckpunkte:

 Bauen als Quartiersentwicklung

 Primat der Innenentwicklung und 
Bestandsentwicklung

 Berücksichtigung von Ortsteilen, die einer 
Aufwertung bedürfen

 Berücksichtigung von Ortsteilen mit geringem 
Angebot kostengünstigen Wohnraums

 Entwicklung sozial-ökologischer Pilotprojekte 
auf geeigneten Flächen

 Berücksichtigung verschiedener 
Marktsegmente/Quartierstypen



BPW StadtplanungHistorie (Wollwäsche)



BPW Stadtplanung

Bremer Heerstraße 1951 1974



BPW Stadtplanung

Bremer Heerstraße 2019 2021



BPW StadtplanungPlangebiet 

Landesgrenze 
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Bremen

Feldacker

Schwanewede

Binnendüne 
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BPW StadtplanungAbgrenzung zur freien Landschaft im Bestand

Landesgrenze 
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BPW StadtplanungÜbergang zu den Lesumwiesen

Landesgrenze 

Plangebiet

Bremen

Feldacker

Schwanewede

Binnendüne 
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BPW StadtplanungBestand Bremer Heerstraße

Landesgrenze 
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Bremen

Feldacker
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BPW StadtplanungProjektziele

 Schaffung einer direkten Fuß- und 
Radwegeverbindung vom Bahnhof zum 
Lesumdeich

 Förderung des Umweltverbundes durch 
Umsetzung eines Mobilitätskonzepts

 Unterbringung von rd. 90  Kfz-Stellplätzen in 
einem Quartiersparkhaus + 10 oberirdische 
Besucherstellplätze

 Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft 

 Neuer Teich mit Flachwasserzonen

 Dachbegrünung, PV-Anlagen

 Umsetzung eines nachhaltigen 
Energiekonzepts 

 Sanierung bestehender Altlasten (insb. Teich)

 Behebung städtebaulicher Missstände und 
funktionaler Mängel im Stadtraum

 Impulsgebung zur städtebaulichen Aufwertung 
und Belebung des Quartiers am Burger 
Bahnhof sowie des Heerstraßenzuges

 Schaffung von Wohnraum für unterschiedliche 
Personengruppen: 

 4 Häuser je 14 Wohneinheiten (56 WEH)

 44 geförderte WEH

 Seniorenwohnanlage mit 38 
Servicewohnungen, 
1 Tagespflege, 2 Pflege WG, Kiosk

 Erhaltung und Entwicklung gewerblicher 
Nutzungen



BPW StadtplanungVom Strukturplan zum städtebaulichen Konzept

bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH, 2021
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Lageplan öff/priv Fläche

Legende Umfahrung Müllfahrzeug

Grundstücksgrenze

Umfahrung Müllfahrzeug
min. Breite = 3,5 m

Umfahrung Müllfahrzeug
min. Breite = 3,5 m

öff. Verkehrsfläche
befahrbar

priv. Verkehrsfläche
befahrbar für Müllfahrzeug

priv. Verkehrsfläche
nicht befahrbar

Unterflurmüllcontainer,
auf Privatgrundstück
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im Parkhaus
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Nachweis Stellplätze gem. MobilitätsOG und Besucherstellplätze

N

LEGENDE PKW - STELLPLÄTZE

Mehrfamilienhäuser
100 Wohneinheiten

Seniorenwohnen

Ärztehaus (Ladenfläche)

53

12

8

gefordert nachgewiesen
(Parkhaus)

Notwendige Stellplätze gem. Mobilitäts-Bau-Ortsgesetz
(s. Mobilitätskonzept S. 16)

Mehrfamilienhäuser
100 Wohneinheiten

Seniorenwohnen

Ärztehaus

10

-

-

gefordert

Öffentliche Besucherstellplätze gem. Forderung ASV

mind. 53

nachgewiesen
(oberirdisch)

-

mind. 12 -

mind. 8 -

Ärztehaus (Praxen) 13 1 12

mind. 74 12

nachge-
wiesen (TG)

nachgewiesen
(oberirdisch)

-

-

-

-

-

10

- 14

Behindertenstellplätze - - 2

Carsharingstellplätze - - 2

86



BPW StadtplanungAnsätze des Verkehrskonzepts

 Autofreies Wohnquartier
 Quartiersparkhaus am Eingang 

[ca. 90 Stellplätze]
 Besucherstellplätze oberirdisch 

[ca. 12 Stellplätze]
 CarSharing-Angebot
 Zufahrt für Entsorgung, Feuerwehr, 

Ausnahme Lkw (z. B. Umzug)
 Überdachte und sichere Fahrradab-stellanlagen –

zentral und dezentral
 Fuß- und Radwegeverbindung durch das Quartier 

– Verbindung Bahnhof und Lesum
 E-Ladeinfrastruktur
 Im „Langhaus“: Gemeinschaftsraum mit 

Fahrradabstellraum, Bikesharing, Leihfahrräder, 
Service Fahrrad

Fuß- und Rad-
verbindung
schaffen



BPW StadtplanungEntwurf Bebauungsplan 1279 [Stand Sommer 2023]

Planinhalte 
 Urbane Gebiete

 Quartiersplatz an der öffentlichen Erschließung

 Abwicklung des ruhenden Verkehrs am 
Quartierseingang

 Maßnahmenfläche entlang des westlichen 
Plangebietsrandes (Blühwiese mit heimischen 
Gräsern und Kräutern sowie Einzelbäumen / 
Gehölzgruppen)

 Teichersatzfläche mit Grünfläche im Norden des 
Plangebiets



BPW StadtplanungBiotoptypenkartierung, Basis Kartierung 2020 



BPW StadtplanungLage der externen Ausgleichsfläche



BPW StadtplanungFaunistische Gutachten(neu in 2023)



BPW StadtplanungPlanverfahren bisher

 17.01.2019: Aufstellungsbeschuss

 Juni 2021: frühzeitige Beteiligung der 
Behörden und Träger öffent-
licher Belange (§4 Abs. 1 BauGB)

 08.07.2021: Frühzeitige Öffentlichkeits-
beteiligung (§3 Abs. 1 BauGB)

 2022: Umplanung -> Tiefgarage 
entfällt

 2023: Aktualisierung der Faunistischen 
Kartierung



BPW StadtplanungPlanverfahren

Fachplanungen/-gutachten Vorstellung Beirat
(öffentlich) 29.06.2021

Frühzeitige
Behördenbeteiligung 29.06.21

Einwohnerversammlung 
(öffentlich) 08.07.2021

Entwurf Bebauungsplan mit Begründung

Auslegungsbeschluss Baudeputation

Behörden + Beirat Beteiligung Öffentlichkeit

Beschluss durch Baudeputation (Planreife)
Beschluss durch Senat

Beschluss durch Stadtbürgerschaft (Satzung)

Entwurf

Beschluss

Vorentwurf

Städtebauliches Konzept

mind.
30 Tage

Aufstellungsbeschluss (17.01.2019)

Auswertung Bürger- und Behördenstellungnahmen
Abwägungsvorschlag für Entscheidungsträger

Beteiligung  Behörden + Beirat gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Stand: 
Vorbereitung der Beteiligung 

gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
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