Bebauungsplan 1279

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen Bremer Heerstr., Hausnr. 10a bis 22 (gerade),
der Lesum und den Lesumwiesen

Information des Beirats Burglesum

29.06.2021
BP“. Stadtplanung



Projektentwickler
M Projekt GmbH & Co. KG

Ansprechpartner: Gregor Laatsch, Philipp Romeiser

Architektur

bogevischs biiro - architekten und stadtplaner, Miinchen

Ansprechpartner®in: Julius Klaffke, Regina Schwarz

Verfahrensstelle

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bauamt Bremen-Nord
Ansprechpartnerin: Klaus Koch

Mobilitatskonzept
ARGUS Stadt und Verkehr

Ansprechpartner: Christian Scheler

Freiraumplanung

Atelier Schreckenberg Planungsgesellschaft mbH

Ansprechpartner®in: Gisa Hedden, Marek Schreckenberg

Planungsbiiros
Tesch Landschafts- und Umweltplanung

Ansprechpartner: Tanja Tesch, Inga Bellstedt

BPW Stadtplanung

Ansprechpartner: Lars Lemke

Akteure

BPW Stadtplanung
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I(omml Lebens-

mit lwert —
nach|urban —
Maorgen!||vernetzt

Leitbild

Leitbild Bremen: Forderung der Innenentwicklung suscapenn



Politische Zielsetzungen

Leitbild der Stadtentwicklung Bremen
,Komm mit nach Morgen!
lebenswert, urban, vernetzt”

= Wohnraumschaffung in integrierten Lagen
= gefdrderten Wohnraum starken

= Nachverdichtungspotentiale nutzen

= Flachenverbrauch stoppen

= [eitziel Bauleitplanung: Bodenschutzklausel

© Bundesstiftung Baukultur; Design auf Grundlage: Erfurth Kluger Infografik;
Uberarbeitung durch: Heimann und Schwantes

Einfuhrung - Zielsetzung apw Stadtplanung
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Leitbild der Stadtentwicklung Bremen
,Komm mit nach Morgen!
lebenswert, urban, vernetzt”

= Wohnraumschaffung in integrierten Lagen
= gefdrderten Wohnraum starken
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Senat verabschiedet Programm £ = oA A A
Plane fur 10.000 neue Wohneinheiten in Bremen

Von Mathias Sonnenberg - 09.12.2020 - 3 Kommentare

Der Bremer Senat hat das sogenannte Programm
~Wohnungsbauperspektiven 2020-23plus" beschlossen und so die
Voraussetzungen fiir 10.000 zusatzliche Wohneinheiten geschaffen.

fvom

Programm ,,Wohnungsbauperspektiven 2020-23plus*

Programm-Eckpunkte:

= Bauen als Quartiersentwicklung

= PrimatderInnenentwicklung und
Bestandsentwicklung

= Berlcksichtigung von Ortsteilen, die einer
Aufwertung bedirfen

= Berlcksichtigung von Ortsteilen mit geringem
Angebot kostenginstigen Wohnraums

= Entwicklung sozial-okologischer Pilotprojekte
auf geeigneten Flachen

= Berlcksichtigung verschiedener
Marktsegmente/Quartierstypen

BPW Stadtplanung
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Abgrenzung zur freien Landschaft im Bestand oW Stadtplanung
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Anlass und Ziele

Behebung stadtebaulicher Missstande und funktionaler
Mangelim Stadtraum

Impulsgebung zur stadtebaulichen Neuordnung und Belebung
des Quartiers am Burger Bahnhof sowie des Heerstral3enzuges

Aufwertung eines mindergenutzten, in Teilen brach liegenden
Areals in zentraler Lage durch Schaffung eines gemischt
genutzten Quartiers

Schaffung von Wohnraum fir unterschiedliche
Personengruppen:

- 4 H&user je 14 Wohneinheiten (56 WEH)

- 44 geforderte WEH

- Seniorenwohnanlage mit 38 Servicewohnungen,

1 Tagespflege, 2 Pflege WG, Kiosk

5.800 m? gewerbliche Flachen: Arzte, Restaurant, Biros

Zielsetzungen

Schaffung einer neuen direkten Verbindung vom
Bahnhof zum Lesumdeich fir FuBBganger- und
Radfahrer

Forderung des Umweltverbundes durch Umsetzung
eines Mobilitatskonzepts

Unterirdische Unterbringung von rd. 140 Kfz-
Stellplatzen + 25 oberirdische Besucherstellplatze

Ersatz des bestehenden Teiches, Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft

Begrinung der Dacher
Umsetzung eines nachhaltigen Energiekonzepts

Sanierung bestehender Altlasten

BPW Stadtplanung



Flachennutzungsplan Bremen: Darstellung gemischte Bauflache spwStadplanung



LaPro Bremen: Gewdsser von allgemeiner Bedeutung

Extensive Grindlandnutzung

NN

Strukturreiche Grinlandgebiste

Strukturreiche Acker-Grinlandgebiste
Maturnahe Stllgewssser

Maturnahe Fliebgewgsser

Heiden und Magerrasen

Réhrichte, SUmpfe, feuchte Hochsteudenfluren

Maturnahe Walder und/oder Gehalzbesténde

Matirliche, eigendynamische
Weiterentwicklung (Sukzession)

NEREN

Erholungsfldchen mit vieghigen Strukturen

J

Grinflachen fur die Erholung mit vielféltigen
Biotopstrukturen

L

Bersiche allgemeiner Bedeutung
Mutzungen

1 Flachen fir Gemeinbedarf
2 Block- u. Blockrandbebauung
4 4 Zeilen- u. Hochhausbebauung
5 Einzel- und Reihenhausbebauung
3 Industrie, Gewerbe, Hafen, Verkehr
8 Freiflache

14 Gewdsser

Landschaftsprogramm Bremen Plan 2 Konzept
Erholung

Sonstige Derstellungen
denkmalgeschitzte Grin- und Parkanlagen

[

Umweltlernorne

©

Bahnlinien

Bahnhof

BPW Stadtplanung
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Worstadt am rechten Wesenser,
Flur 368

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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1. Art der baulichen Nutzung

Fiwaz] amemeinas wonrgetiet

rascngstist

1We  Hichsmissige Zahl der Wahrungen in Wahngebduder

2. Mass der baulichen Nutzung

GRZ  Grundfldchercant Hichsimal
i Zahl der Volgaschosss, Hichsimad

oK Oberkania beuicher Anlagan in m Gber Siraisnabariiche
ok Anlagen in m lber

3. Bauweise, Baugrenzen

0 afiers Bauwsize
9 gescticesane Bawaise

AT T ———

4, Verkehrsfidchen
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6. Grinflichen
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(Oiberiahrisn curch private Anplanzungsiichen zuisssig), vorhandens
Biiurre sind 2u eitaken und nach Abgang 2u ersetzen

7. Nutzungsregelungan, Manahmen und Fidchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

= Biura zu erhabien und nach Abgang zu ersstzen

(5} Béurme zu pllanzen und zu evhalien

8, Sonstigs Festsetzungen
Urrgrenzung van Filehen fir Nebananlagen, Stelipiiize, Garagen
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Recheliche Grundiagen
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estehender Bebauungsplan1234 (aus 2005)

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 1234

fiir ein Geblet In Breman - Burglesum

zwischen

- Bremer HeerstraBle,
Hausnr. 8 bis 22 (gerade) und

- dor Losum

Abtailung Stadtplanung
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

NN Granze des rdumilonen Gallungsbarschs des Bebauurgsplanas

1. Art der baulichen Nutzung

E WA Z Abgemainas Wohrgebisl
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2. Mass der baulichen Nutzung

GRI Grundfidcheraanl, Hochsimall
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3. Bauweise, Bavgrenzan
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6. Griinflichen
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T. Nutzungsregalungen, Malklnahmen und Fldchen zum Schutz, zu
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Verkehr:
= Verkehrsgutachten Bauprojekt ,Lesumblick” (Bernard Gruppe ZT GmbH, Bremen, Stand: Februar 2021)

» Mobilitatskonzept Lesumblick Bremen (Argus Studio, Hamburg, Stand: 11.06.2021)

Bodenschutz:

= Grundsticke Bremer Heerstral3e 18/18A, Bremen-Burglesum - Bewertung der Schadstoffsituation der
Auffullungsmaterialien fir eine Wohnnutzung (Dr. Pirwitz Umweltberatung, Juli 2015)

=  Grundsticke Bremer Heerstral3e 18/18A, Bremen-Burglesum - Eingrenzende Altlastenuntersuchung der
Auffullungsmaterialien mit Kosteneinschatzung fiir eine Wohnnutzung (Dr. Pirwitz Umweltberatung, Oktober 2015)

Schallschutz:

= Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1279 fir ein Gebiet in Bremen-Burglesum
(T&H Ingenieure, Bremen)

Naturschutz:

=  Grdnordnungsplan zum Bebauungsplan 1279 Lesumblick, Zwischenbericht Bestandserfassung Biotoptypen, Baume,
Brutvogel, Federmause, Amphibien, Fische etc. (Tesch Landschafts- und Umweltplanung, Dezember 2020)

Guta Chten BPW Stadtplanung



Mallnahmen zur Prufung einer Mobilitatsstrategie

Errichtung Uberdachter Radabstellanlagen, geeignet auch flr grof3formatige Rader
(Lastenrader) mit direktem Zugang zum Lesumdeich

Zusatzlich verteilte Fahrradstellplatze zum unmittelbaren Anschluss an den Straffenraum
Einrichtung einer Fahrrad-Selbsthilfe-Werkstation und Pedelec-Ladestation
Ggf. Herstellung von Stellplatzen fir Carsharing (im Bedarfsfall)

Reduktion von Stellplatzen unter Berlcksichtigung der verschiedenen Nutzungszeiten
(Belegungsmanagement)

5 B &S &y =i B X

Mobilitatsstrategie - MaBnahmen

BPW Stadtplanung



1 || II | || | || | I| |I ||| Griinordnungsplan Lesumblick
'|| |II I||I |II |I|| |II |II |II III |II Il, ll\ S ANHANG 3
\ LA\ =gy Bauvorhaben ,Lesumblick”

[ e —

— (Bremen Burg-Lesum)
[ o - s [ ar-
T —— . Grundlagenerfassung und artenschutzrechtliche
I 2y e [ o s Bewertung der Tiergruppen Fledermé&use, Brut-
B Mmermry U SEmmetm vbgel, Amphibien und Fische 2017

= E?"ﬁ:m ™ IF 7

v S i “

ingarian, B 7 < ¥
3 e AW . B X< 280
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3 B b b, A
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P ] L] ‘.:‘,:-. < 4
Hempeg ) & A
r——— * ’Q’Umw!l:umr\'se & Langschartspianung GmoH

Ostertorsteinweg 70/71, 25203 Bremen,
D gt e e i Mt e B Telefon 0421 / 74601, Fax 0421 § 702237
32 et info@oekologis.de www.oekologis.de

Bearbeitung: Dipl.-Biol. N. Dresing, M_5c. Dipl-Umweltbiol. M. Hein,
M.5c. B. Bunke, Dipl.-Biol. |. Martinez Marivela,
Dipl.-Geogr. A. Schoppenhorst

S IV PR OJEKT

M Projekt GmbH & Co. KG

Gerhard-Rohlfs-5tr. 62 B, 28757 Bremen

Prgrmmirionoi ok mobegli by -2 4, ] {Ansprechpartner: Herr Qlaf Mosel)
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P— Bt Bremen, 19.12.2017
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34 | HEB(EKa)3 | Il

Griinordnungsplan Lesumblick

Biotoptypen 2020 (nach SUBV 2013)

GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE BINNENGEWASSER
131 | HEB(Ph)3 | 1[5/ [25 | HSN/BZN | 1A

TS

jowaid

- HPS - Sonstiger standortgerechier - FGR - Mahrstoffreicher Graben
‘Gehdlzbestand

[ &RR -Rubus-Lianen-Gestrupp [ ] sxc -stiigewasser n Grunaniage

FELS-, GESTEINS- UND n
OFFENBODENBIOTOPE GRUNLAND

l:l DOZ - Sonstiger Offenbodenbereich l:l GIF - Sonstiges feuchtes
Intensivgrinland

TROCKENE BIS FEUCHTE STAUDEN- N
UND RUDERALFLUREN GRUNANLAGEN

URF/ - Ruderalflur frischer bis feuchter .
DOZ Standorte/ l:l GRR - Artenreicher Scherrasen

Sonstiger Offenbodenbereich GRA - Artenarmer Schermrasen

[T uRT -Ruderaifiur trockener Standorte || HSE/ - Siadlungsgensiz aus Gberwisgend
URT/ - Ruderalfiur trockener Standorte/ BRS  einheimischen Baumarten/

| URFIDOZ [ II
N\

" 5 natumahes Sukz
BRS Sonstiges naturnahes -
B(Er) 1-2 | Il 1 Sukzessionsgebiisch geblisch
. HSN/ - Siedlungsgendlz aus uberwiegend
m ’ Y 28 I HEB(ESM I v | GEBAUDE, VERKEHRS- UND BZN nicht heimischen Baumarten/
EE] " L/ INDUSTRIEFLACHEN Ziergebiisch aus tiberwiegend nicht
‘ _ 2/ 36 | URT|II heimischen Gehdlzarten
/) 27 | HEB(Ph)4 | Il @' - OFZ - Befestigte Flache mit - HEB - Einzelbaum / Baumgruppe des
| -, '}D sonstiger Nutzung Siedlungsbereichs
\\ ‘ = [ OEL/ - Locker bebautes Einzel- I e~ -Baumreine des Siediungsbereich
“t 74 ' -:,' ,?" PHG hausgebiet / Hausgarten mit
SO E GroRbaumen
\\Y, "‘ 2 OEL/ - Locker bebautes Einzel-
¢ i 5 A 7o/l 79) 30| PHZ hausgebiet /Neuzeitiicher
1 | HEB (We,Ph) 2-3 |l \\‘ A o i E Ziergarien i
\ (1 ‘ - - — Zlm= rmerkmale:
m‘!g L ,ﬁ. / o 26 | HEB(Ph)2-4 | Il - OGG - Gewerbegehiet 8= ausgerrosinet
VP\\' i = Saumarten
s Ah - Ahom (Feld- und Spitz-Ahom|
[41}) 15 | OEL/PHG | lll Bewertung der Biotoptypen o g FEApem
(suBv 2014) Ei - Stieleiche.

EKa - Esskastanie

i 12| 0GG | 0| = Sepricne
14 | HEB(Es, Ei, Ka)2-3 | lll Es - Gewdhnliche Esche
Hb - Hainbuche
Il = von mierem Wt Ea-l_nnussuasmde nie
= rt _
@ 1 ::: g:g:"wwm Ph - Hybridpappe!
0 = ohne Wert We - Weide
* nicht vergeDen
( mit Alterstadien
Q Bio s 1 Stangenhaiz, BHD 7 - < 20 em
oy 2: Schwaches bis mittleres Baumholz, BHD 20 - < 50 em
60| 3: Starkes Baumholz, BHD 50 - < 80 cm
% 13| BRR| I 4; Sehr starkes Baumholz, BHD ab 80 em
_ 19 | HEB(Li)1 | Il

11 |HEB(Ah)1 | 1I 1748 ‘ Eingemessene Bdume (Vermessungsbiiro Horst 2020, Tesch 2020

m 18 | HEB(Ka)4 | Il {i @ ﬁ:aum standorte mit laufender Nummer*

Gie im Vernaltnis zum Kj )

BiOtO pe BPW Stadtplanung
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Wagnis Art Minchen

Ausgezeichnet mit dem ,,Ehrenpreis fur guten Wohnungsbau
2018" der Stadt Munchen

Auszeichnung mit dem DAM Preis 2018

Pramiert mit dem DGNB Preis ,Nachhaltiges Bauen”
Nominiert fir den Deutschen Bauherrenpreis 2018
Ausgezeichnet mit dem Deutschen Stadtebaupreis 2016

Auszeichnung in der Kategorie Partizipation und Planung beim
Deutschen Landschaftsarchitektur-Preis 2017

Anerkennung beim Deutschen Architekturpreis 2017

Gewahlt auf die Shortlist zum DAM Preis 2018

bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH




Wagnis Art
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Wagnis Art
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Legende Lageplan Entwurf

e — — Grenze Plangebiet

Oberflachen
Wege: Betonpflaster
Wege: Betonpflaster
Platz: Betonpflaster
Terrassen: Betonplatten
Ausstattung

aus Holz

D Picknickbank und Sitzbank

Poller, umklappbar

Vegetation
—
’ Baum, Bestand
{ Y
'\ r b Baum, Planung
-

Stellplétze, Rasenfugenpflaster

Fahrbahn, Betonpflaster

Spielsand

Umpflasterung Banke und
Fahrradbugel: Natursteinpflaster
bwz. Betonpflaster

Fahrradbiigel

Pflanzflache, Straucher,
Stauden und Graser

Wildblumenwiese

Rasen bzw. Blumenrasen

Stadtebauliche Konzeption

BPW Stadtplanung
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