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Bebauungsplan 1270
TOB-Beteiligung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit der BEekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines
Geltungsbereiches sédmiliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane
auller Kraft.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WAS) sind die Ausnahmen gem.

5§ 4 Absatz 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
- Anlagen fir Yerwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Fir die ten len Gebaudehdhen b Anlagen dirfen
Ul hreitungen durch unt dnete Gebdudeteile (z. B. Schomsteine)

bis zu 1,0 m zugelassen werden.

Bei Flachd&chem sind die Bauteile, die die maximale Hohe baulicher
Anlagen ak , um mindest: 1,0 m von der AuBenfassade
zuriickzusetzen.

Eei Gebauden mit Staffelgeschossen ist nur ein Staffelgeschoss zulassig.
Die maximale Hohe fir Garagen, Carports und Mebenanlagen in Form von
Gebauden betragt 3,0 m.

Als Bezugshéhe fir die im Plangebiet festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen gilt die Oberkante der Fahrbkahnmitte des dem jeweiligen
Baukarper ndchstgelegenen Abschnittes der &ffentlichen Verkehrefldche in
der Mitte der Strallenfront des Baugrundstiickes.

Bei unterschiedlichen Hohen sind zur Emitlung des Bezugzpunktes die
Héhen des am tiefsten und am héchsten gelegenen Punktes innerhall des
dem Bauverhaben am nachsten gelegenen Abschnittes der offentlichen
Verkehrsfidche zu mitteln.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,0 m durch
Temassen und Wintergdrien bis zu einer Grundflache von 15 m* ist
zuldssig. Ausgenommen ist das WAT.

Garagen sind nur innerhalk der dafir festgesetzten Flachen ,Garagen®
{Ga), Carports sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen
LCarports® {Ca) und Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen ,Stellplitze® (St) sowie innerhalb der dberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Im WA 7 missen die notwendigen Steliplitze gemall BremLBO teilweise
unterhalb Gberkragender Gebaudeteile untergebracht werden.

. In den aligemeinen Weohngebieten WA4, WAS und WAT sind

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebduden nur innerhalb
der dafiir festgeseizten Flachen JMebenanlangen® (Na) zuldssig.

- In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WAS, WAS und WAS sind

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebduden auf den nicht
iberbaubaren Grundsticksfiichen bis zu einer Grundfldche von 10 m?
zuldssig.

- Im'WA4 istinnerhalb eines 3,0 m breiten Grundsticksstreifens entlang des

Kurvenbereiches der Erschliefungsstralie (innere Kurvenausrundung
zzgl. jeweils 5,0 m) zur daverhaften Erhaltung der Sicht eine Bepflanzung
nur zulassig, wenn sie eine Héhe won 0,80 m nicht Gherschreitet.

- Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete WA1, WAE, WAS und WAS sind

maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig. Besteht ein Baukdrper
aus mehreren, selbstindig nutzbaren Gebduden sind fir diezen

Baukdrper ir Wol gen zuldssig.

- Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist an den in Richtung

Sidwesten ausgerichteten Fassaden mit Beurteilungspegeln von bis zu 564
dB(A) tags und 65 dB(A) nachte durch Verkehrslarm und von bis zu 64
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts durch Gewerbeldrm zu rechnen.

Aus Grinden des Schallschutzes sind daher fir Neubauten oder bei
wesentlichen Umbauten folgende passive Schallschutzmaltnahmen
umruseizen:

20.

21.

22,

1. An den mit einem doppelten Asterisk (**) gekennzeichneten
Gebdudefassaden dirfen schutzbedirftige Raume (Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer) keine zu &ffnenden
Fenster haben. Alternativ sind die zu &ffnenden Fenster
schutzbedirfiger Rdume mit verglasten VVorbauten zu versehen. Der
Minderungaeffekt f die Schallreduzierung muss mindestens 10 dB bei
einer teilgedfineten Konstruktion betragen.

An den mit einem doppelten Asterisk (**) gekennzeichneten
Gebdudefassaden dirfen nicht schutzbedirftige Rdume (Flur, Bad,
WC, abgeschlossene Kichen bis 15 m?, Hauswirtzschaftsraum) zu
affnende Fenster aufweisen.

2. Werden hausnahe Freibereiche ermichtet, muss an mindestens einem
hausnahen Freibereich je Wohnung der Beurteilungspegel von 55
dB(A) tags eingehalten werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist aus Griinden des

Schallzchutzes fir Neubauten oder bei wesentlichen Umbauten zu

gewdhrleisten, dass:

1. in den zu Wehnzwecken dienenden Aufenthalterdumen tagsiber innen
maximal 35 dB(A) emeicht werden,

2. in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen nachts bei
Aultenpegeln = 45 und = 50 dB{A) durch geeignete bauliche
Malnahmen, wie die schallabsorbierende Ausbildung der
Fensterdaibungen, der Innenldrmpegel von maximal 30 dB(A) bei freier
Beliftung (gekipptes Fenster) nicht dberschritten wird.

3. in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen nachts bei
Aultenpegeln = 50 und = 60 dB({A) durch geeignete bauliche
Malnahmen, wie schallgeddmmite Liftungsdffnungen oder technisch
kontrellierte Wohnraumbellftung, der Innenlarmpegel von maximal 30
dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird.

Der Nachweis fir die Erfdllung der Anforderungen in den Nummem 14

und15 hat im bauaufsichtlichen Verfahren zu erfolgen.

In den mit WA 4, WA 5 WA 6, WA 9 gekennzeichneten Teilen des

allgemeinen Wohngebists dirfen Wohnungen und Wohngebdude erst

ermichtet werden, wenn durch die Riegelbauten (WA 3, WA 7 und WA 8)

ausreichender Lirmschutz gewdhrieistet ist (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht GFL 1 dient dem Anschluss der

Baugrundstiicke im WAT an die 4ffentlichen Verkehrsfidchen. Beglnstigt

werden

- die jeweiligen Anlieger im WAT,

- die Leitungstriger (\Ver- und Entsorgung).

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 dient dem

Anschluss der Baugrundsticke im WAS bzw. WAS an die &ffentlichen

‘Verkehrsflachen. Beglnstigt werden

- die jeweiligen Anlieger im WAS bzw_ WAS,

- die Leitungstriger (\Ver- und Entsorgung).

Dias festgesetzte Leitungsrecht GFL 3 dient Trassensicherung von Ver-

und Entsorgungsleitungen. Beglinstigt werden die Leitungstrager (\Ver- und

Entsorgung).

Im Bereich der mit ook gekennzeichneten Flache ist mittels geeigneter

technischer Vorkehrungen (z B. Bodenaushub, Bodenaustauseh)

dauerhaft sicherzustellen, dass kein Kontakt mit umweltgefahrdenden

Stoffen im Boden erfolgen kann.

Im Plangebiet sind bei der Errichtung von Gebduden und sonstigen

baulichen Anlagen, die nicht Gebdude sind, Photovoltaikanlagen

(PV-Anlagen) nach dem Stand der Technik auf Dachfidchen zu emichten.

Photovoltaikanlagen nach Saiz 1 sind mit einer Kollektorfidche von

mindestans 50 Prozent der Dachfidche eines Gebaudes oder von

Gebdudeeinheiten zu emichten, sofern die PV-Anlagen fir mehrere

Gebdude nur auf einem Gebaude errichtet werden sollen. Fiir sonstige

bauliche Anlagen bezieht sich die Emichtungspfiicht nach Satz 1 auf

24 Fassadengestaltung gemaR § 86 BremLBO:
Als Material fur die Auler den von Hauptgebduden sind nur
Verblend- bzw. Klinkermauerwerk in grauer und beiger Farbgebung, sowie
Putzfassaden in beiger Farbgebung zuléssig, deren Farbgebung innerhalb

des nachfolgenden Farbsprektrums liegt:

Weill / Beige: RAL 1013 Perbweilt RAL 9001 Cremeweill
RAL 1014 Elfenbein RAL 9002 Grauweil
RAL 1015 Hellelfenbein RAL 9010 Reinweilt

Grau / Schwarz: RAL 3011 Graphitschwarz  RAL 7004 Signalgrau
RAL 8017 Verkehrsschwarz RAL 7015 Betongrau
RAL 9006 Weilkaluminium RAL 7021 Schwarzgrau
25_ Die Déacher der Tiefgaragen sind, sofemn sie nicht durch den
Gebaudekdper Oberdeckt werden, extensiv zu begrinen.
Die Dacher der ,Carports* (Ca*) sowie die Ddcher der ,Mebenanlagen*
(Ma*) sind extensiv zu begrinen.
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Bauleitplanung in Burglesum aromanors &, et B

Grundlagen/Ziele

Flachennutzungsplan

Raumliche Entwicklungsperspektiven fur den Bremer Norden
Leitziel von 10.000 neuen Wohneinheiten bis 2023 Koalitionsvertrag
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Vorbereitende Bauleitplanung

Begriindung

Fldchennutzungsplan Bremen
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Bremen 04.12.2014 - angepasste Fassung

Bebauungsplane missen aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt

werden.




Riumliche Entwicklungsperspektiven fiir den Bremer Norden Bromomrd &, e
Raumliches Leitbild fur den Bremer Norden
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Bauamt o, Freie

Arbeitsvorschau 2021 Bremera & Harestat

Laufende Projekte, an denen das BBN in 2021 beteiligt ist:

STEP Wohnen

GEP 2030

VEP Fortschreibung
Kitastandortplanungen
Schulstandortplanungen

Bauleitplanungen in Burglesum, die in 2021 beschlussfertig werden sollen:
Bebauungsplan 1270 Friedensheimer Str.

Bebauungsplan 1278 Hindenburgstr.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 109 Chaukenhugel




Bremen

Bebauungsplan 1270 Friedensheimer StralRe e ora & Hancestad
Wohngebietsentwickl
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Bebauungsplanentwurf




Bebauungsplan 1278 Hindenburgstrae 2-6 S

Bremen

Wohngebietsentwicklung in zentraler Lage von Lesum ca. 30 Wohneinheiten

Orthofoto

Bebauungsplanentwurf




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 109 Chaukenhugel e ora & Hancestad
Gemeinbedarfsinfrastruktur wohnheim des Jugendgemeinschaftswerks
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Bauamt o, Freie

Planvorschau 2021+ B org <, Mot
Bauleitplanungen in Burglesum,

bei denen BBN in 2021 die Bearbeitung intensivieren mochte

. Bebauungsplan 1279 ,,Lesumblick® mit weit uber 100 Wohneinheiten und Gewerbeeinheiten,
. Bebauungsplan 1626 ,,Am Rastplatz“mit ca. 100 Wohneinheiten und Gewerbeeinheiten,

. Bebauungsplan 1208 ,,Am Geestkamp* zur Aktivierung von unerschlossenen stadtischen Flachen mit einem
Wohnungsbaupotenzial von ca. 100 Wohneinheiten |

. Weitere GroRprojekte in den beiden anderen Stadtteilen
BWK-Gelande/Zentrum Blumenthal
Baugebiet Cranzer Str.
Wandplatte Grohn
Baugebiet Furtstr.

. Konzentration der Arbeit auf diese Projekte,
Vorschlag zur Einstellung von 34 Altverfahren mit Uberholten Planungszielen bzw. das Planerfordernis nicht mehr
gegeben ist,
davon 13 in Blumenthal, 10 in Vegesack und 11 in Burglesum

O B



Konzentration auf aktuelle Aufgaben
Bauleitplanverfahren, deren Einstellung das BBN diskutieren mochte
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Konzentration auf aktuelle Aufgaben
Bauleitplanverfahren, deren Einstellung das BBN diskutieren mochte
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Bauamt Freie

Konzentration auf aktuelle Aufgaben Gromonirs & Hamsestat
Bauleitplanverfahren, deren Einstellung das BBN diskutieren mochte

Bplan 936B 0Ostlich Raschenkampsweg
Planaufstellungsbeschluf’ 16.12.1977, 23.09.1982 Aufteilung in zwei Planbereiche
Planungsziel Sicherung Knoops Wald

Bplan 937 Stader Landstr.

Planaufstellungsbeschlufd 14.04.1983, keine weiteren Planungsschritte

Planungsziel u.a. Sicherung und Intensivierung der gewerblichen Nutzung im nordl. Bereich, Sicherung der
gemischten Nutzung im Bereich Marfel.

Fehlendes Interesse von Grundstuckseigentumern, grol3er Geltungsbereich

Fur Teilflachen, z.B. Baumarkt, konnen eigene Verfahren eingeleitet werden.

Bplan 972 Brokkampweg, Worpestr.

Planaufstellungsbeschlul® 14.01.1999, 2008 Auslegung

Sicherung, Weiterentwicklung des Gewerbegebietes, neue Wohnbauflachen, Sicherung Siedlungsstruktur
Konflikt Werftbetrieb-WWohnen kann planungsrechtlich nicht gelost werden, Neubauvorhaben konnten nach §
34 BauGB genehmigt werden.

Bplan 1231A Sandentnahmesee
Planaufstellung 28.04.1995, Auslegung 2005. Problem Sicherung der Ausgleichsflachen
See und Folgenutzungen konnten nach § 35 BauGB genehmigt werden.




Bauamt Freie

Konzentration auf aktuelle Aufgaben Gromonirs & Hamsestat
Bauleitplanverfahren, deren Einstellung das BBN diskutieren mochte

Bplan 1231B Werderlandsee
Planaufstellungsbeschlul® 28.04.1995, keine weiteren Planungsschritte
Planungsziel Erweiterung des Sandentnahmesees ist hinfallig aufgrund zu geringer Sandvorkommen

Bplan 1233 Swinemunder Str.

Planaufstellungsbeschlul® 1995, erweitert 28.11.2002, keine weiteren Planungsschritte
Planungsziel Wohnungsbau in 2. Reihe ermoglichen

Fehlendes Interesse von Grundstiuckseigentumern, hoher Erschlieungsaufwand.

Bplan 1235 Am Kapellenberg, Gut Weilen.

Planaufstellungsbeschlul® 28.09.2000, keine weiteren Planungsschritte.

Sicherung der vorhandenen Baustruktur, Erhaltung von stadtebaulich bedeutsamen Gebauden,
Umbau Feuerwache, Kutscherhaus konnten nach § 34 BauGB gesichert werden.

Bplan 1239 westlich Dunge-Siedlung
Planaufstellung 23.11.2000, keine weiteren Planungsschritte
Planungsziel Wohnungsbau kann wegen Biotop nicht realisiert werden.




Bauamt Freie

Konzentration auf aktuelle Aufgaben Gromonirs & Hamsestat
Bauleitplanverfahren, deren Einstellung das BBN diskutieren mochte

Bplan 1272 Waldwinkel, Birkenhof

Planaufstellungsbeschlufd 27.02.2003, keine weiteren Planungsschritte

Planungsziel Sicherung der vorhandenen Baustruktur Siedlung Waldwinkel, Verdichtung in Teilbereichen.
Verdichtung wird nicht weiterverfolgt, Erhalt des Siedlungsbildes Uber Erhaltungs-, Gestaltungssatzung.

Bplan 1276 Rauchs Gut
Planaufstellungsbeschlul® 5.05.2011, keine weiteren Planungsschritte
Planungsziele wurden Uber die V+Eplane 102, 109 verwirklicht.

Bplan 1277 westl. Zentrum Lesum.

Planaufstellungsbeschluf® 14.06.2012, TOB-Beteiligung 2019, Abstimmung mit Bl Lesumer Perspektive
Planungsziel Sicherung der vorhandenen Bebauungs- und Freiraumstruktur,

Bauliche Entwicklung kann Uber § 34 BauGB in Verbindung mit dem Bplanvorentwurf gesichert werden.

O B
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