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Bestandteile:

= Bebauungsplan
= (in Teilen) zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

= Durchflihrungsvertrag
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BPW | baumgarts partrier

stadl - une sefyianaiplanung

Anlass und Ziele der Planung

Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere an EFH in HB-Nord

Ausweisung eines Wohngebietes flr Einzelhduser mit den
notwendigen ErschlieBungsflachen

Bertcksichtigung von ortsbildpragenden Baumgruppen und
Grinanlage im Rahmen eines integrierten Freiraumkonzeptes
und eines Grunordnungsplanes

Energieversorgung Uber Nahwarmenetz (BHKW)

Forderung der Innenentwicklung durch Lickenschluss zwischen
der umgebenden Wohnbebauung

Geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Berucksichtigung
der nachbarschaftlichen Belange

Antrag der Vorhabentragerin auf Aufstellung eines VEP
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Vorführender
Präsentationsnotizen
….. Stärkung der Innenentwicklung
……. Förderung der Stadt der kurzen Wege und Nutzungsmischung
…… besseren Auslastung der Infrastruktur
…… Schutz von Grün- und Freiflächen
…… Verringerung des Flächenverbrauchs
"Die Bauleitpläne sollen eine nachhaltige städtebauliche Entwicklung  gewährleisten. Hierzu soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maßnahmen der Innenentwicklung erfolgen." �§ 1 Abs. 5 BauGB 



Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 107
»An Rauchs Gut" § 13a BauGB "Bebauungsplan der Innenentwicklung"

Ein Bebauungsplan zur
Vorstellung Akteure

..... Starkung der Innenentwicklung

...... Wiedernutzbarmachung von Flachen

Verringerung des Flachenverbrauchs durch Flachenrecycling

...... besseren Auslastung der Infrastruktur

"Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung .......
gewdhrleisten. Hierzu soll die stéadtebauliche Entwicklung vorrangig durch

MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.” (§ 1 Abs. 5 BauGB)

§ 1 Abs. 7 BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die &ffentlichen und privaten

Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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Flachennutzungsplan 2014: Wohnbauflache
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Bebauungsplan 361 aus dem Jahr 1974
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auf EFH 1-3 und auf Garagen S
und Caports

Fahrbahn, affentich

Parkplétze, dffentiich

Gah- und Radwag,
o %

Rettungsfahrzauge
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Ubarfahrt
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Fahrbahn, privat 24,55

Zugéinge Wohrhuser, privat

Tartassen, privat
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Grinfichan, ffentich

Antindung Weg, &ffentich
wassergab. Dacke, Breite 1.20m
ohne Einfassung

HOOOREODONRONE §

Klainpfiaster

Rasarfuganpflaster
(Feusrwehrirasse)

[l

Feuenwehrtrassa und
Bewsgungsf ichan

Bersitstelungsfiache flr
Abfalibshélter bis 240 Liter

Bersitstalungsfiache fir
Abfalibahélter bis 770 Liter
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Baum auf privaten Grundstiicken: Prunus padus Tiefurt'

Trauoenk rsche (Biume 14 and € 10)
sinaraniger Baurm,

Hiihe: 8-12m, Rreite 5-6m,

weile Bllten, dufterd, AprlMai

Laub semmergrin, Herastirbung gelb bis ritich,
frostnart, steulkl mafost

offentlicher Baur fendehammer Sud
Carpinus betulus ‘Frans Fomaine®
Hainauche (Baum 5)

Kleiner Baum mil schma -pyrarideler
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“esL, mobust

Sambucus nigra
Halunder

Grofatraucn.

Hahe 3-7m. Breitc 3-5r
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
:ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungepiance

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet mit fortiaufender Nummer

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
08 Geschosslichenzahl als Hochstmat (GFZ)

@ Zah der Voligeschosse

Maximale Traufhshe bauiicher Anlagen in Metem dber Bezugspunkt
THES  teutiche Festastzung Nr. 4.1)

. Maximale Firsthohe baulicher Anlagen in Metem Gber Bezugspunkt
FHS5  (vgl. textiche Festsetzung Nr. 4.1)

Hohe bauichr Jrlagen (Obekare) i Hochama i ctom i Bezpankt
OKSEM  (uq| textiiche Festsetzung Nr_ 4.

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Q A nur Einzel- und Doppelhauser zulissig

A nur Einzelhduser zulsssig

o\ rur Hausgruppen slassig

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Verkehrsberuhigter Bereich

E Offentiiche Steliplatzanlage
F&R  Fub-und Radweg
~————  Stralenbegrenzungslinie

ERHALTUNG UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

15 L ———
N ——

o T T ——

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNGSANLAGEN
Flache fur Versorgungsaniagen

e s
BHKW (Blockheizkraftwerk) mitmax. einem Geschoss

SONSTIGE PLANZEICHEN

lache

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flache:

Mit Gehrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Fliche:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

N

w

-

o

o

©

53 Eine U

Wit der Planes samiiche
Bebauungsptane und ihrer Anderungen autter Krafl.

In dem Geltungsbereich des Vorhaben- und
Vorhaben zulassig, zu
st hiervon der Bereich WA 3, welches nicht Tei des Vorhaben- und Eum\mm-w\-na- it jedoch in den

Nutzungen nur solehe

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise Zulassig:
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Beiriebe, Aniagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen

Hohenregelungen

41 Derjeweiige Bezugspunkt fi alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberfiache der angelegien
sigese

wittes der

Bei ungl iickshGhen sind zur die HGhen des am tiefsten und am hochsten
gelegenen o der o zumitei. Di Hoteriage
der offentlichen a durch eine lineare.

Eine Abwei on den um u,smm
uiassig

42  Baugrundstiicke diirfen um nicht mehr als einen Meter gegenber dem Hohenniveau der angrenzenden Gffentiichen

‘abgegraben werden.

Uberbaubare Grundstiicksfiache, Bauweise

5.4 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiste gift i ofiene Bauweise. Hiervon abweichend wird fir die Fische fir die
sowie fr

hieran Baufeld und fir Garagen- und
In dieser gelten die Regelungen der geschiossenen Bauweise
ick nicht i

Bl MaBgabe, dass eine auf dem

Fr die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundichenzahl (GRZ) von 0 fesigesstzt. Abweichend hiervon ist fir
Anlagen firr Garagen, Garports und Stellplatzen ine.
fur Agemeine § 19.Abs. 4 BauNVO.

GRZ von 1,0 zulgesig. Im 0

etc ) ist enang der Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Terrassen ist entlang der Baugrenzen bie zu einer Tiefe von 3,5 m Zuldsaig.

Far Garagen, Carports und Nebenaniagen geiten folgende weitere Regelungen:

* Garagen, Stelpiatze und und Carports sind eBlich i der i icksfi

* Fr das Baugebiet WA 2 wird bestimmt, dass abweichend von der L
(BromLB0), mit mehr als 9.0 m Lang g eines
« Fur Garagen, Carports und die auf einem geg:
werden, betrigt die Tiefe der a
i gegeniber dem

e 2u 1,0 m hoheren

Meter, sofem

3,5 m dber dem

Bezugspunkt nicht dberschreitet

Nebenaniagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofom o sich um Gebéude im Sinne dor BremLBO handett in der

‘Summe ihrer iachen auf 107 je

= Nebenanlagen und sonstige Anlagen missen zu den Flachen zur Anpfianzung von Struchem, Baumen und sonstigen
Beptanaungon cnon Mindestabetan von 1.0 m cnhaion

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt

71 Anden Anpfianzung von B Je &in Laubbaum der Gattung Traubenkirsche (Prunus
padus "Tiefurt”) mit cinem St

tammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in Meter iiber der Erdoberflache,

anzupfianzen, dauerhalt 2 erhaien und nach Abgang n gleioher AT 2 ervetzen. Die 2 pi Baume sind auf
die gemaf angerechnet werden.
72 innerhalb der 6ffentichen der Bereich" ist der festgesetzte

") dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu
ersetzen. Der Standort der Baumpflanzung kann um 2,0 m abweichen.

73 Innerhalb der Flache zur Anpfianzung von Hecken ist auf ganzer Liinge sine Hecke !Ln;usmrm vigars "Atrovirens":
Liguster) in einer HGhe von mindestens 1,0 m, gemessen ber dem , anzupflanzen, dauerhaft 2u erhalten und
nach Abgang zu ersetzen. Die Hahe der Hecke darf 1,25 m nicht tberschreiten. Entlang oflenticher Ful-

Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 107

(in Teilen zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

zur Errichtung von 39 Einfamilienhausern fir ein Gebiet in
Bremen-Burglesum zwischen

- An Rauchs Gut
- Auf dem Hohen Ufer
- ostlich Finkenschlag

Bearbeitungsstand: 22.10.2018

Far Entwurf und Aufstellung: BPW baumgart+partner
Stadt- und Regionalplanung
Partnergesellschaft mbB

Ostertorsteinweg 70-71

28203 Bremen

Bremen, den ...

Vorhabentragerin: An Rauchs Gut Projekt-
gesellschaft mbH
Gerhard-Rohlfs-Strale 62b
28757 Bremen

Bremen, den ...

Ubersmhts lan

st auf ganzer Lange eine Heckenpflanzung (Ligustrum vulgare “Atrovirens”; Liguster) in einer Hohe von mindestens
1,0 m, gemessen ber dem E: , zu plianzen, daueraft zu erhalten und nach Abgang 2u ersetzen.

74 Als Einfriedungen gegeniber offentlichen Verkehrsfiachen sind nur Hecken (Ligustrun vuigare "Atrovirens'” Liguster)
2uigssig. Zaune sind nur durch Heeken verdeekt bis zu einer Hohe von maximal 1,25 m Zulgssig.

75 Plangebiets sind acht a EF-MaBnahme) vor
Abriss der auce, ir itfensters zwischen September und Okiober bzw. Marz bis Apri, zu
enichten.

begrinen. Hiervon

it einer Neigung von bis zu 10° sind mindestens zu 80 % zu
Fachen fr Aufbaten (2.8. Kima-und

Schallschutz

81 Ander sidlichen Baugrenze der beiden Baufelder im WA 2, die nt-rale\ Zur Straie Auf dem Hohen Ufer verdaufen,

Mit Geh., Far- und Leitungsrechten zu belastende Flschen zugunsten der Eigentimer der angrenzenden
Leftunger de

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

Hp 1 .

in Metem Gber Normalnull

Nummer) mit Hol

]
e
o
N o
Greraen n e Okl i i mtgich.
oremen. cenc3002018
Op.ing. . st
0 50 Oettch becieler Vemeseungsinge:
25
‘ ‘ Meter
OriginalmaBstab 1:500 o 16101990 Sem.8.2 3121

und

Grundstiicke sowic mit Rechten fir ‘Verkehrslam tagsiber mit L /on 55 dB(A) Daherist durch geem
bauliche B. Aushildung der dass in den zu
e ren 1 & i son 35 dB(A) tagsiiber bei geschiossenem Fenster
Umgrenzung von Fiachen fir (Na), ) Carports (Ca) und it Gbereeen v,
92 Ander sidlichen Baugrenze der beiden Baufelder im WA 2, die parallel zur SiraBle Auf dem Hohen Ufer verdaufen, ist
Abgrenzung Mafie der bauichen Nutzung aufgrund von Verkehrsiam nachis mit Larmwerten von >S0 - 58 dB(A) 2u rechnen. Daer ist durch gecignete batiiche
Maftnahmen (5. 5 dnuin d:n EN
spermpfost Im iibrigen
® s " Plangetiel st mmmmmemmsuna(n) ‘2 rechnen. Daer i ier durch Gecignete bauitche Matinahmen
(B! dass in den zu dienenden

der + 30 0B hts bei freier Fenster) nicht bersehritten wird.
83 Inden hausnahen Froierichen (28 Terassen, Bakone) mit Linmuerion von b 55 dBIA) tagsioor ot durch
bauliche Materialien oder in irer Wirkung vergleichbare
sebaudeseite, nicht

echtiichen Verfahren

 Naturschutzbehbrde:
ten, insbesondere

nden sind die Erd-

7. Sollten bei i
Avbeit sofort cinzusielien und dic Polizei Bremen -

ige Verfa aufireten, ist
Kampfmitielraumdienst - zu benachrichtigen.

‘ohne MaRsiab

Bauamt Bremen-Nord
Bremen, den
Amtsleiter
Dieser Plan hat im Bauamt B §3Abs 2 vom bis
sffentich ausgelegen
Bauamt Bremen-Nord IMAURTAD
Beschlossen in der Sitzung Beschiossen in der Sitzung der
des Senatsam Stadtbirgerschaftam
" Senatorin Direkiorin bei der
Bremischen Birgerschaft
gem §10 Abs.3 im Amisblatt der Freien Hansestadt Bremen
vom ______ Seite ..

Planung:  Koeh Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Bearbeitet Hrkalovié 107
(BPW baumgart+pariner)
22102018 (6. A_ lTOB)
Vertatven: Pubimann
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Vorst

Festsetzungen (Auszugq)

Unzuldssig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Anpflanzung von Hecken entlang von o6ffentlichen
Verkehrsflachen und Fu3- und Radwegen.

Begrinung von Flachdachern
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