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Friedehorst —
Auf dem Weg zum sozial-6kologischen & inklusiven Quartier

1. Ausgangssituation und Fragestellungen fur Friedehorst
2. Gebaudebestand, Gebaudenutzungen und Entwicklungsperspektiven
3. Vom Sondergebiet zum Quartier

4. Nachste Schritte auf dem Weg zum sozial-okologischen Quartier
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Ausgangssituation und Fragestellungen fur Friedehorst

« Den fachlichen Hintergrund bildet das Bundesteilhabegesetz, das fiir Friedehorst auch eine Offnung des
Gelandes und eine inklusivere Ausrichtung des Areals bedeutet:
Soziale Teilhabe fiir alle. Nebeneinander von Leben, Wohnen und Arbeiten.

* Vor dem Hintergrund des Klimawandels ist eine vor allem energetische aber auch bauliche
Neuausrichtung bei einzelnen Gebauden notwendiges Ziel (Bestandsanierung unter Berlicksichtigung der
grauen Energie des Bestandes aber auch Abriss und Neubau).

* Hintergrund ist auch der vorhandene Bestand an Griinflachen, Spielplatz, alten Baumen, dem Friedehorst
Park, also einer erhaltenswerten aber besser erlebbar zu gestaltenden Freiraum- und Griinstruktur.

* Umzug des Berufsforderungswerks voraussichtlich 2025 in die Bremer Innenstadt.

* Weitgehend Verbleib der Grundstiicke, bei der Stiftung durch Erbbaurechte.

* Finanzierungsmoglichkeiten fir die Phase der Neuausrichtung durch Teilverkauf.

e Ziel muss eine starkerer Nutzungsmix auf dem Gelande sein hin zu einem inklusiven Quartier mit

offentlichen Stralen, Wegen und Platzen und einer Innenentwicklung fir ein inklusives urbanes Leben:

Friedehorst wird zum sozial-6kologischen & inklusiven (Modell-)Quartier
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Gebaudebestand, Gebaudenutzungen und Entwicklungsperspektiven
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Friedehorst — Park
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Fragen zum Sortieren fur eine Quartiersentwicklung

* Nutzungen, die auf dem Geldande bleiben, aber an einen neuen Standort umziehen mussen

* Neue Nutzungen wie Wohnen, Wohnen fiir Gefliichtete, Dienstleistungen (Sport, Therapie), Arbeit
(Werkstatten), besondere Wohnformen, Nahversorgung, Café und Restaurant

« Offentliche Nutzungen (Quartierszentrum, Sport, inklusive Kita...)
e Was sind Nutzungen durch Friedehorst, was sind Nutzungen Dritter?

e Verkniipfungen mit der Nachbarschaft um Friedehorst, Netzwerke, Kooperationen, Umziige in die und
aus der Nachbarschaft

* Gebdudeerhalt, Gebdaudeumnutzungen | Gebaudeabriss und Neubau

* Freirdaume (insbesondere der alte Baumbestand), Einbindung des Parks, Wegebeziehungen,
Durchlassigkeit

 Offentliche und private Freirdume bei zukinftiger Nutzungsmischung
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Friedehorst —
2025/2027

Quelle: Gestaltungshandbuch
Griner Garten Osnabrick,
Rendering fir Mosaik Architekten, Hannover
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Voraussetzungen fur Quartiersentwicklung: Planungsrecht andern

FNP 2015 und
Bebauungsplane

Sondergebiet Krankenhaus

Fiir mehr Wohnen B-Plan Anderung
notwendig

Bisher kein offentlicher Raum auf
dem Gelande

Abstimmung mit der Gemeinde
Ritterhude

Infrastruktur:

Schmutzwasser, Regenwasser,
Energiekonzept, Mobilitatskonzepte,
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Voraussetzungen fur Quartiersentwicklung: Planungsrecht andern

Bebauungsplan 1209

Sondergebiet Klinik
GRZ 0,4 / 1l Geschosse offene
Bauweise

Fiir mehr Wohnen B-Plan Anderung
notwendig?

Bisher kein offentlicher Raum auf
dem Gelande

Abstimmung mit der Gemeinde
Ritterhude

Infrastruktur:

Schmutzwasser, Regenwasser,
Energiekonzept, Mobilitatskonzepte,
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Bebauungsplan0334

Sondergebiet Krankenhaus GRZ 0,3 /

GFZ 0,9

,Krankenanstalt”, siehe FNP

Bisher kein offentlicher Raum auf
dem Gelande

Abstimmung mit der Gemeinde

Ritterhude

Infrastruktur:

Schmutzwasser, Regenwasser,
Energiekonzept, Mobilitatskonzepte,
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Ergénzung des Bebauungsplanes durch Verfahren 1621 { 21.02.1990 }

e Grenze des riunlichen Gelfungsbereiches der Ergénzung

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen kbnnen an den Gebiude-
rickseiten nicht zum dauernden Aufenthalt bestimmte, bis zu Z5m fefe,
eingeschassige, iiberwiegend verglaste Vetbauten { Wintergirten, Veranden,
Terrasseninerdachungen ) zugelassen werden, wenn obere Raunabsthilisse
und Dberdachungen in die Verglasung einbezogen werden und der Gebiu-
deabschlu} erhalten bl

Voraussetzungen fur Quartiersentwicklung: Planungsrecht andern

BEBAUUNGSPLAN 334

fur ein Gebiet zwischen Louis —-Seegelken—Strafle, der geplanten
Schule (einschlieBlich), den Straen Vor dem Heisterbusch, Plat=
jenwerber Weg, Rotdornallee, Freesenkamp und dem ostlichen

Teil Friedehorst in Bremen - Burglesum.

1. Anderung durch Verfahren 1601 (18.08,1976 )

2. Anderung durch Verfahren 1621 (21.02.1990)
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gemafl § 12 Bundesbaugesetz auber Kraft
BAULAND
Art der boulichen Nutzung_

Abgrenzung der Baugebiete und der Fiachen

Einfriedigung nur Rasenkantenstein
Einfriedigung nur lebende Hecke oder Holz-
zaun bis 0,80 m Hohe aut zusammenhangen-
den Strecken von mindestens 70.0m ein-
heitlich.

mit unterschiedlicher Nutzung Nba  Nebenanlagen gem § 14 Abs.1BauNVO
und Garagen
Wohn bauflachen EZZZ Nicht iberbaubare Grundstucksflache

Ausnonmen gem. § 3 Abs. 3

Nebenanlagen sind nur unter Erdgleiche
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(5] Sondergebiet mit Angabe der bes Zweckbestim- als Anbauten nur in gleicher Art wie
mung Hauptgedaude, im Bauwich bei Zusammen-
] Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf mit An- fossung u einheitlicher Gestaltung zulassig.
gabe der Nutzung wie: Kirche, dffentl.Gebaude,
Schule, Jugendheim, Kindertagesstétte ua Werbung_
. Werbung ist 1ur bei den gem §4 BauNVO zu-
MaA der baulichen Nutzung lssigen Betrieben gustat:et.Saulen u, Pl
Wenn nieht anders bestimmt Katta‘eln sind im reinem Wohngebiet unzul..
GRZ  Grundtlachenzahl - ol B P0G b 180u- .
GFZ VO NICHT UBERBAUBARE FLACHEN
2 Zwingende Zahl der Vollgeschosse, 28,2 Vllgesch. Verkehrsflachen
(@  Hochstgrenze der Voligeschosse © [T Offentliche Strafien. Wege und Platze
’ —--- Strafien begrenzungsiinie.
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" "1 Graben (nur nachrichtlich)
o Gifens Bauwsise == Verrohrter Graben (nur nachrichtlich)
19 Geschlossene Bauweise

Baulinie -
Baugrenze
Transformatorenstation

Der Senator fiir das Bauwesen *

Leitungen
Freileitungen sind unzulissig

Bauamt Bremen-Nord
Bremen.den 13.Jon. 1968 , 26.J0n. 1866

In Vertretung: Amtsieiter  F 4 Entwurt
gez. Rosenberg ™ gez. Haslob  gez Frantich
Senats bay direktor Baudirektor

bffentiiche Auslegung im

Ortsamt . 24Lolesum.,e 55,1985 bis 1787985
Nord: J8.5.]965bis 3.6.1965

Beschlossen in der Sitzung
dea Senats am: 12.5.1965.
der StadtbOrgerschaft am.

6.1966

Beschiu8 verdfionticht am: L1255,

UBERPLANUNGSHINWEISE

Aufgehobene Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e Neue Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ‘.

Bebauungsplan 359, Datum der Bekanntmachung 01.11.1976
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Vom Sondergebiet zum Quartier — Wege und 6ffentliche Raume
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Vom Sondergebiet zum Quartier — Wege und offentliche Raume
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Quartier und x |

offentlicher Raum

= \on privaten zu 6ffentlichen
Strallenraumen

= Einladende Durchwegungen fir
FuBganger*innen, Radfahrende
und PKWs

= Fahrradquartier in Bremen Nord
= Barrierefreie Fullwege

= Nachhaltiges Mobilitatskonzept
(Mobilitats-Hub mit zentralen
Stellplatzen und anderen
Mobilitatsangeboten)

= Quartierskonzepte fiir Warme &
Strom, Regenwasser
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Nachste Schritte auf dem Weg zum sozial-6kologischen & inklusiven Quartier

* Weitere Sortierung der Gebaudesubstanz und der Nutzungen auf dem Gelande (was
bleibt, was zieht wohin um). Strukturanalyse fir neue Nutzungen (BGF, Flachen,
Varianten)

 Sammlung von maoglichen (realistischen) neuen Nutzungen und Akteuren, die dafir
notwendig sind (z.B. fir neuen Wohnungsbau, Angebote in einem Quartierszentrum,
Betreiber flur Gastronomie usw.). Sinnvolle Erganzungen fiir den Stadtteil und fiir
Bremen Nord

* Formulierung einer Entwicklungsperspektive fiir einen stadtebaulichen Wettbewerb
zur Vorbereitung der Anderungen von Planungsrecht mit dem Ziel ein Quartier mit
offentlichen und privaten Orten zu werden

* Potentiale fiir eine soziale, inklusive Innenentwicklung mit Energiekonzept, Nutzung
von Niederschlagswasser, Mobilitat im Kontext des Ortsteils

p+t p|aﬂung Friedehorst E; ;: Friedehorst — Auf dem Weg zum sozial-6kologischen & inklusiven Quartier
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Nachste Schritte auf dem Weg zum sozial-6kologischen & inklusiven Quartier

* Formulierung und Auslobung eines stadtebaulichen Werkstattverfahrens in 2023:
Modellgquartier fir energetische Sanierung (dezentrales Quartierskonzept), sozial-
okologische und inklusive Entwicklung, 6ffentliche ErschlieBung und Fahrradquartier /
Mobilitatskonzept. Projekt der Innenentwicklung / Stadtumbau. Gemeinwohlorientiert.

* Umsetzung Bremer Standard
* Konzept des Erbbaurechts fir den Erhalt des Stiftungsvermaogens

* Fordermittel fur die Realisierung sind sinnvoll und notwendig, welche Moglichkeiten?

Zeitplan: Wenn in 2025 z.B. das Berufsforderungswerk und die Verwaltung den Standort
nicht mehr nutzen, muss es dann eine neue, vorbereitete Nutzungsperspektive geben.

Weitere Termine mit Stadtplanung Nord, Gemeinde Ritterhude, Beirat und fortlaufend
mit den Fachbereichen bei den jeweiligen Ressorts.

p+t p|aﬂung Friedehorst E; ;: Friedehorst — Auf dem Weg zum sozial-6kologischen & inklusiven Quartier
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Nachste Schritte auf dem Weg zum sozial-6kologischen & inklusiven Quartier

Stadtebau Planungsrecht Baurecht
Sozial-
okologisches
Bedarfe / Investition und ~und
Akteure Trager inklusives
Modell-
Quartier
Friedehorst
Offnung als Offent!|che Nachbarschaft
Quartier e BT Beteiligung
Raume
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