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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte
"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

Bedarfsmeldung von SKB gemd(3 Schulstandortplanung Stand 2020

Die Richtwerte wurden mit der SKB anhand von aktuellen Flachenstandards der Stadt Bremen ermittelt und fest gelegt.

Nutzungsfldche
Oberschule 6-Z0gig 6.800m? x 1,56 Faktor*
(Teilgebundener Ganztag inkl. Férderbedarf W&E)
4-z0gige Grundschule 3.296m” x 1,56 Faktor*
(Gebundener Ganztag inkl. Férderbedarf W&E und KME)
3-Feld Sporthalle 1.572m? x 1,25 Faktor*
(Oberschule)
1-Feld Sporthalle 560m? x 1,25 Faktor*
(Grundschule)

FlGdchenbedarfe gemd3 Fldchenstandard

*Hauptnutzflache multipliziert mit Faktoren fir Konstruktionsflache, Sanitarraume, Technik, Kopierraum, padagogisch qualifizierte Erschliessungszonen, Nebenraume

Auf3enfldchen Oberschule bei 882 SuS

Auf3enfldchen Grundschule bei 344 SuS

*Nach Baustandard werden 5m? je Schiler angesetzt

Berechnungsgrundlagen:

Interim: 1.800,-€/m* BGF*
Sanierung/Umbau: 1.620,-€/m?* BGF*
Abbruch : 110,-€/m’ BGF*
Schadstoffsanierung: 80,-€/m?* BGF*
Neubau Schule: 3.197,-€/m’ BGF*
Neubau Sporthalle: 3.002,-€/m? BGF*
Neubau Au3enanlagen: 195,-€/m* BGF*
Umzug: 4.000,-€/Klasse

*BGF= Bruttogeschossflache
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BGF
10.609m*

5.142m?

1.965m?

700m?

Gesamt 18.628m?

4.410m*

1.720m?**
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes Lesum betreffend der Standorte

"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

Ausgangssituation

Standort "Vor dem Heisterbusch"
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Jahrgange 8-10

Bebauungsplan Nr. 354 : GRZ 0,4 GFZ 0,7
GrundstiicksgroBe: 21.291 m?

GRZ in m?: 8.516 m?

Bebaute Flache ist: 3.956 m?

Reserve: 4.560 m?= 53%

GFZ in m2: 14.903 m?

Bebaute GeschoRflache ist: 8.876 m?
Reserve: 6.027 m? = 40%

Bestand BGF: 7.635,50 m?
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Standort "Steinkamp™

0456820054 s Gr007185F04438 [33.604m’]

¥

Jahrgange 5-7

Giultiger Bebauungsplan Nr. 354 : GRZ 0,4 GFZ 0,7
GrundstiicksgroBe: 34.058 m?

GRZ in m?: 13.623 m?

Bebaute Flache ist: 6.635 m?

Reserve: 6.988 m?=51%

GFZ in m?: 23.841 m?

Bebaute GeschofRflache ist: 12.243 m?

Reserve: 11.598m? = 49%

Bestand BGF: 10.435 m?

Seite 02
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte

Seite 03

"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

Ausgangssituation - Bewertung der Bestandsgebé&ude an beiden Standorten

Am 30.07.20 und am 03.09.20 fanden hierzu Ortstermine statt, bei denen der Bestand und die Bauteile aufgenommen wurden.

Hauptgebdude "Vor dem Heisterbusch":

Das Schulgebaude ist in einem recht guten Zustand.

Schaden sind kaum zu erkennen und dringender Sanierungsbedarf besteht nur vereinzelt.
Das Gebaude wurde ca. 2008 saniert. Hierbei wurde die Fassade zum Innenhof mit einem
neuen WDVS versehen und die Fenster in dieser Fassade erneuert. Darlber hinaus wurde
noch die Fassade aulenseitig erneuert. Fur die Fenster in der Fassade nach Aulen ist
allerdings teilweise eine Sanierung zu empfehlen, da Schaden erkennbar sind. (...)

Sporthalle "Vor dem Heisterbusch:
Die Sporthalle ist insgesamt in einem schlechten Zustand. Das Dach ist an verschiedenen

Stellen undicht und es treten immer wieder neue Undichtigkeiten auf. Die Fassade ist sehr
verschmutzt in Teilen beschadigt und mit hoher Wahrscheinlichkeit Schadstoffbelastet.
(Faserzementplatten).

Die Fenster und Turen sind sanierunsgbedurftig. (...)

Das Gebaude ist nicht unterkellert, Schaden an Griindung bzw. vorhandene Abdichtungen
sind augenscheinlich erst einmal nicht zu erkennen. Ein barrierefreies WC ist im Bestand
ist nicht vorhanden.

FUr eine mdgliche Sanierung auch in Verbindung mit den notwendigen MalRnahmen der
Technischen Gebaudeausristung ist von einem umfangreichen Rickbau des Bestandes
und einer auch energetischen Sanierung der meisten Au3enbauteile auszugehen.

- Das Hauptgebaude ist erhaltenswert, vor allem im Sinne der Nachhaltigkeit!
- Die Sporthalle ist aufgrund des komplexen Schadensbildes abgangig

Hauptgebdude "Steinkamp":

Auf Grund des schlechten Zustandes, der fur fast alle Bauteile des Schulgebaudes
festzustellen ist, ist fir eine mdgliche sinnvolle Sanierung zunachst der Rickbau des
Gebaudes bis auf den Rohbau notwendig. Zwar wurden in der Vergangenheit einzelne
Bauteile erneuert, ein ganzheitliches Sanierungskonzept wurde allerdings nicht erstellt/
umgesetzt.

Das Gebaude entspricht nicht dem heutigen Stand der Technik, es erfullt nicht die heutigen
Mindestanforderungen an den Warmeschutz. Die hierzu erforderlichen Mallnahmen
(Erhéhung der FuRbodenaufbauten gegen Erdreich) hatten zur Folge, dass ggf. auch die
im Bestand vorhandenen Treppenlaufe auf die neue Hohensituation angepasst werden
mussten.

Zwar ist der Block A in einem augenscheinlich besseren Zustand, im Sinne einer
ganzheitlichen Sanierung die auf eine langfristige Nutzung des Gebaudes abzielt, ist aber
auch hier im Falle einer Sanierung der Ruckbau bis auf den Rohbau zu empfehlen. Bei der
vor ca. 11 Jahren durchgefuhrten Sanierung wurden zwar teilweise die Installationen
erneuert, allerdings sind nach wie vor Schadstoffe verbaut (Dichtungen aus Asbest), die
bei der Sanierung nicht angefasst wurden.

Hinzu kommt, dass nach Aussage des Hausmeisters, im Bestand immer wieder Schaden
aus Setzungen des Gebaudes auftreten, die u.U. mit Auswaschungen zusammenhangen.

(...)

Sporthalle "Steinkamp™:

Die Sporthalle wurde ca. im Jahre 2011 bereits saniert. Aus den Planen ist zu erkennen,
dass hierbei grof3e Bereiche der Aulienwande erneuert wurden. Dies ist auch an den
Bauteilen erkennbar, sie sind in einem guten Zustand. In den Nebenrdaumen wurden die
Fenster allerdings nicht saniert und sind sanierungsbedurftig. Auch im Zustand des Ausbaus
ist die getatigte Sanierung noch offensichtlich. Gem. vorliegenden Planunterlagen sind die
Dacher teilweise sogar energetisch saniert worden, allerdings wurden Teilbereiche hiervon
ausgenommen.

Eine barrierefreie Umkleide/ WC ist nicht vorhanden.

Im Vergleich zum Schulgebaude ist der Ansatz fur eine Sanierung deutlich geringer. Sollte
die Halle allerdings erweitert werden, ist der Ansatz neu zu bewerten.

Fazit:

- Das Hauptgebaude ist aufgrund des komplexen Schadensbildes abgangig und ist in Teilen
der Standsicherheit in Frage zu stellen

- Die Sporthalle ist erhaltenswert, vor allem im Sinne der Nachhaltigkeit!

Ausziige aus dem Bestandsaufnahmebericht vom 08.11.2020, Auftrag ausgefiihrt durch AGN Niederberghaus & Partner GmbH, Architekten, Ingeneure und Fachplaner.
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte

Legende: Seite 04

"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

V1 "Vor dem Heisterbusch”: GS "Vor dem Heisterbusch” (Sanierung/Umbau)

Schritt 1

——— e
|Jahr 22123 | >
e e c— —— c— o)

- Aufstellung des Grundschulen-Interims "Vor
dem Heisterbusch"

- Oberschule zieht aus dem
Bestandsgebaude aus und zieht in ein
Interim am "Steinkamp" ein

Kosten:

Interim Grundschule: 4.374.000 €

Schritt 2

L8

———— e
|Jahr 2324 | >
e e c— —— c— o)

- Sanierung/Umbau des Bestands

- Abbruch der Sporthalle

- Grundschulkinder missen die Sporthalle
am "Steinkamp" nutzen

Kosten:
Sanierung/Umbau Bestand: 15.222.778 €
338.685 €

* Die Kosten flir Schadstoffsanierungen wurden von Immobilien Bremen Gibernommen, und in die Kosten mit eingebunden.

Schritt 3

[————— -
|Jahr 25126 | >
e e c— c— — — -l

- Grundschule zieht in das sanierte Gebaude
"Vor dem Heisterbusch" ein und kann durch
die Paul-Goldschmidt-Schule erweitert
werden

- Riickbau des Interims

- Neubau der Sporthalle

Kosten:

- Bestand - Aufbau Interim
|:| Sanierung Neue Sporthalle
Abriss Neue Grundschule

(saniertes Bestandsgebaude)

Schritt 4

—————a,
| Jahr 2027 |
e —— —— )

Fertigstellung
- AuRenanlagen

Kosten:

Flachenbedarfe V1:

Bestand "Vor dem Heisterbusch": 7.635,50 m?

Nach der Bedarfsmeldung bendtigte BGF fiir eine Grundschule mit ganztagigem Angebot und

erweitertem W&E Bereich: 5.142 m?

Fazit:

- Uberhangsflache von 2.493,50m?, der Bestand ist somit nicht effizient belegt.

- Neubau einer Einfachhalle wird trotzdem benétigt

- keine optimale Nutzung des Grundstiicks

- Grundstiick und Bestandsgebaude sind zu weitlaufig fir Grundschulkinder

- hoher Interimaufwand fiir die Oberschule
- AulRenflache fir die GS: ca. 17.878m?

Benoétigte Interimflichen gesamt:
Jeder Containerblock ist 2-geschossig (810m? BGF), und kann je Geschoss bis zu 4 Klassenraume fassen:

Grundschule: 2.430m? BGF

Oberschule: 3.240m? BGF am "Steinkamp" im Falle eines Teilabbruchs

12.05.2021
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes Lesum betreffend der Standorte seite 09

"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

V2 "Vor dem Heisterbusch”: Campus “Vor dem Heisterbusch”

Flachen:

Grundsticksflache: 21.291 m?

soll GRZ: 0,4 ist: 0,44
soll GFZ: 0,7 ist: 1,0
Flachenbedarfe V2a:

Bestand "Vor dem Heisterbusch": 7.635,50 m?
Flachenbedarf fur eine 6-zugige OS mit teilgeb. Ganztag und W&E: 10.609 m?

Bendtigter Zubau fur die OS laut BGF: 2.973,50 m? + 580m? (optional) Innenhoferweiterung

Nach der Bedarfsmeldung benétigte BGF fur eine Grundschule mit ganztagigem Angebot und
erweitertem W&E Bereich: 5.142 m?

Fazit:

- Grundstlckskapazitat tberschritten

- AulRenraumflachen quantitativ und qualitativ nicht moglich
- Stadtebauliche Einpassung in die Umgebung nicht moglich
- AulRenflache gesamt: ca. 12.576m?

—» Wird nicht weiter untersucht, gemaR Votum des Beirates
sind zwei Standorte zu erhalten

agnmleusmann
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte

"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

V3 "Vor dem Heisterbusch”: OS "Vor dem Heisterbusch” (Zubau)

Schritt 1

——— e
|Jahr 22123 | >
e e c— —— c— o)

- Aufstellung des Oberschulen-Interims "Vor
dem Heisterbusch" um den Bestand sanieren
zu kénnen

- Die Oberschule am "Steinkamp" bleibt bis
der Zubau "Vor dem Heisterbusch" fertig ist

Kosten:
Interim Oberschule:  2.916.000€
wischensumme: 2.916.000 €

Schritt 2

Schritt 3

I
]

Schritt 4

Legende:

Seite 06

Bestand Aufbau Interim

Sanierung Neue Sporthalle

Abriss Neue Oberschule

(Zubau)

e

———— e
|Jahr 2324 | >
e e c— —— c— o)

- Sanierung/Umbau des Bestands
- Zubau der Oberschule wird errichtet

Kosten:
Sanierung/Umbau Bestand: 15.222.778 €
Zubau Oberschule: 10.932.221 €

* Die Kosten flir Schadstoffsanierungen wurden von Immobilien Bremen Gibernommen, und in die Kosten mit eingebunden.

[————— -
|Jahr 25126 |
e e c— c— — — -l

Kosten:

Kosten:

Neubau Sporthalle:
338.685€ _AuBenanlagen:
338.685 € Zwischensumme:

———— e
> | Jahr 2026
e c— — —— c—

- Oberschule zieht in das sanierte und erweiterte
Gebaude "Vor dem Heisterbusch" ein
- Riickbau des Interims, Abbruch Sporthalle

- Neubau Sporthalle
- Neubau der Auflenanlagen

6.784.978 €
1.525.331 €

© 8.310.3090€ T Kosten gesamt: 37.719.993 € |

B 4L |

Flachenbedarfe V3:
Bestand "Vor dem Heisterbusch": 7.635,50 m?

Nach der Bedarfsmeldung benétigte BGF flir eine Oberschule mit teilgebundenem

Ganztagsangebot und W&E Bereich: 10.609 m?

Fazit:

- Bendtigter Zubau von 2.973,50m?, der Bestand ist somit zu klein

- Fir die Oberschule wird eine Dreifachhalle benétigt

- Parkplatz wird fir den Zubau genutzt, somit verteilt sich die Parkanlage am

Rand siidwestlich entlang der Grundstlicksgrenze

- AuRRenflache fir die OS: ca. 15.001m?

Benoétigte Interimflichen gesamt:

Jeder Containerblock ist 2-geschossig (810m? BGF), und kann je Geschoss bis zu 4 Klassenraume fassen:

Grundschule: 2.430m? BGF am "Steinkamp"

Oberschule: 1.620m? BGF "Vor dem Heisterbusch"

12.05.2021
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte

"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

V4 "Vor dem Heisterbusch”: GS “"Vor dem Heisterbusch” (Neubau)

Schritt 1 Schritt 2

£ 8

———— e ———— ey
|dahr 22123 | > |dahr 2324 | >
e c— ——— — c— e c— ——— — c—

- Aufstellung des Grundschulen-Interims "Vor dem
Heisterbusch"

- Abbruch der Sporthalle
- Grundschulkinder nutzen die Sporthalle am

Interim Grundschule: 4.374.000 €

i
|
- Oberschule nutzt das Bestandsgeb&ude bis zum | "Steinkamp"
Abriss |
- Parallel wird der Neubau der OS am "Steinkamp" |
gebaut |
|
|
|
|
|
|
|
|
Kosten: f Kosten:
|
|
|

* Die Kosten flir Schadstoffsanierungen wurden von Immobilien Bremen Gibernommen, und in die Kosten mit eingebunden.

Legende: Seite 07

- Bestand - Aufbau Interim
|:| Sanierung Neue Sporthalle
Abriss Neue Grundschule
- (Neubau)
Schritt 3 Schritt 4
[————— - [—————— -
|Jahr 25126 | > | Jahr 2027 |
e e c— c— — — -l e o c— c— — — -l
i i
- Neubau der Grundschule Lo Neubau der Sporthalle und neuer |
- Ruckbau des Interims I AuRenanlagen |
- Die Grundschule kann durch die Paul- f f
Goldschmitt-Schule erweitert werden | |
- Abbruch des Bestandsgebaudes | |
i i
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
Kosten: I Kosten: I
Neubau Grundschule:  18.904.820 € | Neubau der Sporthalle: 2.416.932 € |
__Abbruch des Bestands: _2.116.594€ | Aulenanalagen: __ 1.525.331€ o
Zwischensumme: 21.021.414 € : Zwischensumme: 3.942.263 € ]:Kosten gesamt: 29.676.362 € ]

Flachenbedarfe V4:
Nach der Bedarfsmeldung benétigte BGF fir eine Grundschule mit ganztagigem Angebot und
erweitertem W&E Bereich: 5.142 m?

Fazit:

- Neubau einer Einfachhalle wird trotzdem benétigt

- keine optimale Nutzung des Bestands

- Ausweichmaoglichkeit fiir das Sportprogramm miissen fiir die OS geschaffen werden
- Abriss des Bestandsgebaudes widerspricht dem Nachhaltigkeitsgedanken

- AuBRenflache fur die GS: ca. 18.730m?

Benoétigte Interimflichen gesamt:
Jeder Containerblock ist 2-geschossig (81

Grundschule: 2.430m? BGF

0m?2 BGF), und kann je Geschoss bis zu 4 Klassenraume fassen:

Oberschule: 1.620m? BGF am "Steinkamp" im Falle eines Teilabbruchs

12.05.2021
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte

"Vordem Heisterbusch” und "Steinkamp”
V1 "Steinkamp”: OS "Steinkamp” (Neubau)

Schritt 1 Schritt 2

———— e ———— ey
|dahr 22123 | > |dahr 2324 | >
e c— ——— — c— e c— ——— — c—

- Interim - fUr die OS "Vor dem Heisterbusch" und
fur den ersten Teilabbruch des Bestandsgebaudes
am "Steinkamp" - wird am "Steinkamp" geschaffen
- Abbruch Teil 1 des Bestands am "Steinkamp"

- Neubau Teil 1
- Abbruch Teil 2 des Bestands

Kosten: Kosten:

Abbruch Teil1: 1.448.433 € Neubau Teil 1: 18.654.335 €

Interim Oberschule:  5.832.000€ ., Abbruch Teil2: ~ 1448433€
wischensumme: 7.280.433 € :_ Zwischensumme: 20.102.768 €

* Die Kosten flir Schadstoffsanierungen wurden von Immobilien Bremen Gibernommen, und in die Kosten mit eingebunden.

Schritt 3 Schritt 4

[————— - [————
|Jahr 25126 | > | Jahr 2027
e e c— c— — — -l e e c— c— —
- Neubau Teil 2

- Riickbau des Interims

Kosten:
Kosten:

Neubau Teil 2: 18.654.335 €

Zwischensumme: 18.654.335 €

Legende:

- Bestand

|:| Sanierung
Abriss

- Neubau der Sporthalle
- Sanierung der Bestandshalle

Sanierung Sporthalle: 2.276.089 €
Neubau Sporthalle: ~ 7.875.803 €
_Auldenanlagen: 2.890.734 €

Seite 08

Aufbau Interim

Neue Sporthalle

Neue Oberschule
(Neubau)

T Kosten aesamt T EQ 080 169 € 7
e G

Flachenbedarfe V1:
Nach der Bedarfsmeldung benétigte BGF flr eine Oberschule mit teilgebundenem
Ganztagsangebot und W&E Bereich: 10.609 m?

Fazit:

- Fir eine Oberschule am "Steinkamp" muss ein Neubau errichtet werden

- Bestandsgebaude ist abgangig

- Der Neubau muss durch den Interimaufwand in Teilabschnitten geplant werden
- hoher Interimaufwand fur die Oberschule

- Oberschule erhallt Zweifachhalle als Zubau

- AuBenflache fir die OS: ca. 26.785m?

Benoétigte Interimflichen gesamt:

Jeder Containerblock ist 2-geschossig (810m? BGF), und kann je Geschoss bis zu 4 Klassenraume fassen:

Grundschule: 2.430m? BGF

Oberschule: 3.240m? BGF am "Steinkamp" im Falle eines Teilabbruchs

12.05.2021
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes Lesum betreffend der Standorte seite 09

"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

V2 "Steinkamp”: Campus am “Steinkamp”’

Flachen:

Grundsticksflache: 34.058 m?

soll GRZ: 0,4 ist: 0,24
soll GFZ: 0,7 ist: 0,58
Flachenbedarfe V2b:

Bestand am "Steinkamp": abgangig
Flachenbedarf fur eine neue 6-ztgige OS mit teilgeb. Ganztag und W&E: 10.609 m?

Nach der Bedarfsmeldung bendtigte BGF flir eine Grundschule mit ganztagigem Angebot und
erweitertem W&E Bereich: 5.142 m?

Fazit:

- kein qualitativer AuRenraum fur die Grundschule moglich

- Gefalle und Begebenheit des Grundstlcks hindert an einer qualitativen Erweiterung
- AuRenflache gesamt: ca. 25.834m?

Wird nicht weiter untersucht, gemaR Votum des Beirates

» sind zwei Standorte zu erhalten

11000

agnmleusmann
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte Legende: Seite 10

" Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp” - SB?Sta”d NA““’:“ Ir:m:n
anierung eue sporthalle

V3 am Steinkamp: GS ""Steinkamp” (Neubav) Abriss

Neue Grundschule

(Neubau)
Schritt 1 Schritt 2 Schritt 3 Schritt 4
[————— - [————— - [————— - [—————— -
|Jahr 22/23 | > |Jahr 23/24 | > |Jahr 25126 | > | Jahr 2026 |
e e c— — — — -l e e c— — — — -l e e c— c— — — -l e o c— c— — — -l
i i i i
- Aufstellung des Grundschulen-Interims am | - Neubau Grundschule | - Rickbau des Interims | Fertigstellung |
"Steinkamp" I - Abbruch Teil 2 I - Sanierung der Sporthalle I - optionale Verringerung der Grundstlicksgrofie x
- Oberschule zieht aus dem Bestandsgebaude aus | | | |
und zieht in ein Interim am "Vor dem Heisterbusch" { { i i
- Abbruch Teil 1 f f f f
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
i i i i
Kosten: I Kosten: I Kosten: I I
Abbruch Teil 1: 1.448.433 € | Neubau Grundschule: 18.904.820 € | Sanierung Sporthalle: 2.276.089 € | |
Interim Grundschule: _4.374.000€ , Abbruch Teil2: _  1448433€ _,__AuBenanlagen: ____ 2.890.134€ o o
Zwischensumme: 5.822.433 € :_ Zwischensumme: 20.353.253 € _IL Zwischensumme: 5.166.223 € : IKosten gesamt: 31.341.909 €:|‘
* Die Kosten flir Schadstoffsanierungen wurden von Immobilien Bremen ubernommen, und in die Kosten mit eingebunden.
Flachenbedarfe V3: Benoétigte Interimflichen gesamt:
Nach der Bedarfsmeldung benétigte BGF fir eine Grundschule mit ganztagigem Angebot und Jeder Containerblock ist 2-geschossig (810m? BGF), und kann je Geschoss bis zu 4 Klassenrdume fassen:
erweitertem W&E Bereich: 5.142 m?
Grundschule: 2.430m? BGF Oberschule: 1.620m2? BGF "Vor dem Heisterbusch" im Falle eines Teilabbruchs

Fazit:

- Verkirzte Realisierungszeit

- Durch den Neubau der Grundschule kann eine ideale Grundrisskonzeption fir die Kooperation mit der Paul-
Goldschmitt-Schule geschaffen werden

- Maximale AuRenanlagenflache fir die Grundschule

- AuBRenflache fur die GS: mindestens ca. 30.830m?

agnmleusmann
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte Legende: seite Tl

. . - Bestand Aufbau Interim
"Vordem Heisterbusch” und "Steinkamp” [
' |:| Sanierung Neue Sporthalle
v4 "Steinkdmp": OS "Steinkdmp" (NequU) Abriss - Neue Otzﬁlrsctr)\ule)
eubau
Schritt 1 Schritt 2 Schritt 3 Schritt 4
[————— - [————— - [————— - [—————— -
|Jahr 22/23 | > |Jahr 23/24 | > |Jahr 25126 | > | Jahr 2027 |
e e c— — — — -l e e c— — — — -l e e c— c— — — -l e o c— c— — — -l
i i i i
-Im Fall eines Neubaus fir die GS "Vor dem | -Errichtung Neubau der OS Teil 1 | - Neubau Teil 2 Lo Neubau der Sporthallenerweiterung |
Heisterbusch”, kann die OS weiterhin das I - Zweiter Abbruchsabschnitt I - Ruckbau Interim I - Sanierung der Bestandshalle x
Bestandsgeb&ude am "Vor dem Heisterbusch" | | | |
nutzen, bis der Neubau der OS am "Steinkamp" | | | |
errichtet ist. I I I |
Somit werden nur Interims fiir den Teilabbruch f f f f
gebraucht. | | | |
-Erster Teilabbruch des Bestands am "Steinkamp" | f : !
i i i i
| | | |
| | | |
| | | Kosten: |
Kosten: I Kosten: I Kosten: I Sanierung Sporthalle: 2.276.089 € I
Abbruch Teil1: 1.448.433 € | Neubau Teil 1: 18.654.334 € | | Neubau Sporthalle:  7.875.803 € |
Interim Oberschule: _2.916.000€ . Abbruch Teil2: _ 1.448433€ _,_Neubau Teil2: _ 18.654.334€ . _AuBenanlagen: __ 2.890.734€ o
Zwischensumme: 4.364.433 € :_ Zwischensumme: 20.102.767 € _IL Zwischensumme: 18.654.334 € : Zwischensumme:  13.042.626 € ]:Kosten gesamt: 56.164.160 €]
* Die Kosten flir Schadstoffsanierungen wurden von Immobilien Bremen ubernommen, und in die Kosten mit eingebunden.
Flachenbedarfe V4: Benoétigte Interimflichen gesamt:
Nach der Bedarfsmeldung benétigte BGF flr eine Oberschule mit teilgebundenem Jeder Containerblock ist 2-geschossig, und kann je Geschoss bis zu 4 Klassenraume fassen:
Ganztagsangebot und W&E Bereich: 10.609 m?
Grundschule: 2.430m? BGF Oberschule: 1.620m? BGF am "Steinkamp" im Falle eines Teilabbruchs
Fazit:
- Fir eine Oberschule am "Steinkamp" muss ein Neubau errichtet werden - - -
- Bestandsgebaude ist abgangig
- Der Neubau muss durch den Interimaufwand in Teilabschnitten geplant werden - -
- Oberschule erhalt Zweifachhalle als Zubau
- AuBRenflache fur die OS: ca. 26.785m?

agnmleusmann

12.05.2021 . . .
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte

"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”
Erste Kombination der Varianten

V1 "Vor dem Heisterbusch"” V1 "Steinkamp"”
GS im Bestand + neue Einfeldsporthalle Neubau OS + neue Zweifeldsporthalle

@+’H

12.05.2021

- Die erhaltenswerten
Bestandsgebaude bleiben
im Betrieb

- Die Oberschule bekommt
mit seiner groReren
Flachennutzung das
grollere Grundstick

- Beide Standorte bleiben
erhalten

architekten | ingenieure | generalplaner

Seite 12
___ Nachteile_ |
- Die zweit-teuerste
Ldsung, Gesamtkosten von
82.809.705 €
- Die Oberschule kann trotz
Neubau keine
Dreifachsporthalle erhalten,
da der Abbruch der
Bestandshalle erneut nicht
dem
Nachhaltigkeitsgedanken
entspricht
-"Es entsteht eine
Uberhangsflache von tber
2.000m? fur die GS am "Vor
dem Heisterbusch",
dadurch entstehen
weitlaufige Flachen, die fur
Grundschulkinder
ungeeignet sind
- es wird ein hoher
Interimaufwand fur die OS
bendtigt
agnmleusmann



Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte

"Vordem Heisterbusch” und "Steinkamp”
Zweite Kombination der Varianten

V4 am Heisterbusch V4 am Steinkamp

Neubau GS + neue Einfeldsporthalle, Abbruch Neubau OS + neue Zweifeldsporthalle
Bestand

12.05.2021

e e c— —— —— — — — — — — — ——

- Die Oberschule bekommt
mit seiner groReren
Flachennutzung das
grolere Grundstlck

- Beide Standorte bleiben
erhalten

- Durch den Neubau der
Grundschule kann eine
ideale Grundrisskonzeption
fur die Kooperation mit der
Paul-Goldschmitt-Schule
geschaffen werden

—— —— —— — —

Nachteile |

— —

- Die teuerste Losung,
Gesamtkosten von
85.840.522 €

- Die Oberschule kann trotz
Neubau keine
Dreifachsporthalle erhalten,
da der Abbruch der
Bestandshalle erneut nicht
dem
Nachhaltigkeitsgedanken
entspricht

- Der Abbruch des
Bestandsgebaudes am
"Vor dem Heisterbusch"
entspricht nicht dem
Nachhaltigkeitsgedanken

agnmleusmann
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte
"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

Dritte Kombination der Varianten

V3 am Heisterbusch
OS im Bestand + Zubau +
neue Dreifeldsporthalle

Neubau GS

- Das Bestandsgebaude
am "Vor dem Heisterbusch"
bleibt erhalten

- Beide Standorte bleiben
erhalten

- Durch den Neubau der
Grundschule kann eine
ideale Grundrisskonzeption
fur die Kooperation mit der
Paul-Goldschmitt-Schule
geschaffen werden

- Die gunstigste Variante,
Gesamtkosten von
69.061.902 €

- Die OS kann aufgrund der
mdglichen Platzierung und
der
Grundstlicksgegebenheit
eine Dreifachhalle erhalten

- Das Grunstlick am
"Steinkamp" behalt sich ein
Erweiterungspotential vor

- etwas verkurztere
Realisierungszeit

12.05.2021

V3 am Steinkamp v

—— —— —— — —

Nachteile |

— —

- Die OS erhalt das
kleinere Grundstlick

- Der Bestand am "Vor dem
Heisterbusch" ist flr eine
OS zu klein, und muss
erweitert werden, somit
wird durch den Zubau die
Grundstlckskapazitat
ausgeschopft

agnmleusmann
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Machbarkeitsstudien zur Entwicklung des Schulstandortes L esum betreffend der Standorte
"Vor dem Heisterbusch” und “Steinkamp”

:KostzeEiibeéE:ht ]

Gesamtubersicht
| ___Fertigstellung _
V1 am Heisterbusch V1 am Steinkamp
GS im Bestand + neue Einfeldsporthalle Neubau OS + neue Zweifeldsporthalle
> Jahr: ca. 2027

-

V4 am Steinkamp

Neubau OS + neue Zweifeldsporthalle

+ ’ >

V4 am Heisterbusch
Neubau GS + neue Einfeldsporthalle,
Abbruch Bestand

Jahr: ca. 2027

@

V3 am Steinkamp
Neubau GS

V3 am Heisterbusch
OS im Bestand + Zubau + neue
Dreifeldsporthalle

Jahr: ca. 2026

-
G

12.05.2021

MafRnahmen:
Heisterbusch:

Steinkamp:
Gesamt:

MafRnahmen:
Heisterbusch:

Steinkamp:
Gesamt:

MaRnahmen:
Heisterbusch:

Steinkamp:
Gesamt:

23.729.543 €
59.080.162 €
82.809.705 €

29.676.362 €
56.164.160 €
85.840.522 €

37.719.993 €
31.341.909 €
69.061.902 €

agnmleusmann
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