Neubau Tagessiatie s
Il Vollgeschosse

fUr den Neubau einer

Tagesstatte fur Menschen mit
Beeintrachtigung
iIn Bremen-Burglesum

Beteiligung des Beirats Burglesum
27. April 2021
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Verfahrensstelle

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau (SKUMS)

Bauamt Bremen-Nord
Ansprechpartner:

René Kotte

Vorhabentrager

Jugendgemeinschaftswerk e.V.
Ansprechpartner:
Jens Hartmann

Architekt

Architekturbiro Dipl.-Ing. Uwe Meier
Ansprechpartner:
Uwe Meier

Planungsburo

BPW Stadtplanung
Ansprechpartner:
Lars Lemke und Mareen Heppner

Akteure im Verfahren

BPW Stadtplanung
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Lage im St&dtg&bi&t = Stadtplan Quelle: Geolnformation Bremen 2020

Lage des Plangebiets e W Stactplanung
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Quelle: Geoinformation Bremen 2020

Geltungsbereich - Kataster und Luftbild

P l.a n g e b i et BPW Stadtplanung



C h a u ke n h u g e l BPW Stadtplanung



T Iy ;

1
| ——
| / J
' B ¢
: (1
= = , ;
o }» )

Tagestatte Bestand - Vorbild fur Neubau Tagestatte apwtadtptaning



o—_
S=/ Antrag Aufstellung VEP 109 Entwurf

Plan und Begriindung Plan mit Begriindung und
I 60—y Durchfihrungsvertrag
Ereuhhﬁzrzlttalr?;eteiligung 305 Aufstellungs- und °g§
bis 23.10.2020 o=/ Auslegungsbeschluss Beschluss durch
o Baudeputation %, Baudeputation
Einwohnerversammlung ‘s \
Beteiligung \ Beschluss durch Senat
[@ 06.10.2020 Behérden + Beirat |
(] 0 ” : Satzungsbeschluss durch
Vorstellung Beirat g?::::g::l?e?ter ! Stadtbiirgerschaft
03.11.2020 /
= Abwagung der s Rechtskraft mit
ﬁ eingebrachten Belange offentl. Bekanntmachung

Fachplanungen/-gutachten
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Bebauungsplan 361 (1974)

Reines Wohngebiet

1 L.
en aufgehoben durch

i1 Bebauungsplan Nr.323

Grundstick Neubau Tagesstatte

BPW Stadtplanung

Ursprungsbebauungsplan
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» Schaffung einer Baufldache fir die Errichtung einer Tagesstatte als zweigeschossiges Gebdaude mit
Zeltdach an der Straf3e Chaukenhugel

= Schaffung von Mitarbeiter-Stellplatzen nahe am Gebaude und an der Straf3e ,An Rauchs Gut” in der
Parkspitze

= Sicherung der privaten Parkanlage und Anordnung eines Gerateschuppens zur Unterbringung von
Gartengerdten fur die Parkunterhaltung

= Abriss der Gebdude in der Parkspitze am Sudrand

An lass u nd ZiEle BPW Stadtplanung



Stellplatzanlage

e

Varia ntenpriifung Oktober 2020 Quelle: Architekturbiro Meier
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Vorhaben- und ErschlieBungsplan April 2021

I(' DARSTELLUNGEN

i I I Geltungsbereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan
le | -

Neubau

geplante Versiegelung

geplante neue Wegefilhrung versickerungsfahiges Pflaster

Teichanlage zur Niederschlagswasserversickerung

Bestandsbaume (gem. Baumkataster von 2019 und Luftbildauswerrtung)

Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchem

Heckenanpflanzung

zu féallende (nach Baumschutzverordnung) geschiizte Baume

zZu versetzender Baum

alte Wegefiihrung (Abbruch)

Abbruch und Entsiegelung (Stellplatze, Anlagen und Erschlieung)

Bestand

Grundstiicksgrenzen

Quelle: Architekturblro Meier

BPW Stadtplanung
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Baumschutz

Baume werden goBtenteils erhalten (4 Bdume entfallen fir die Tagesstatte)

Anpflanzungen heimischer und standortgerechter Baume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm
(gemessen in TMeter Hohe) auf dem Grundstick (2 Stk.) und im Park (mind. 10 Stk.)

Artenschutz
Krotenwanderweg zwischen den Teichen bleibt erhalten

Stellplatze

In der Nahe der Tagesstatten (Grundstiicksgrenze zu Haus Richardson) und auf bereits versiegelter Flache in
der Parkspitze

Th e m e n BPW Stadtplanung



Anzahl Beschaftigte (Bestand und Prognose)

Montag bis Freita

Zeit: 22-6|6-717-8] 8-9 [92-10[10-TT111-12{12-13[13-14{14-15]15-16{16-17|17-18]18-19|19-20{20-21]21-22
Tagesstatte
Neubau 2 6 8 10 | 10 | 10 9 6 2

17-25 Bestand (Durchschnitt - max. 34 von 9-12Uhr)

4-6 Neu (Durchschnitt - max. 10 von 10-13Uhr)

21-31 Insgesamt (Durchschnitt - max. 44 von 10-12Uhr)

Themen

28

22

21

12

10

Bestand 2 | 4 |11 ] 27 | 34 | 34 | 34 | 32

BPW Stadtplanung



Stellplatze

11 Bestand (5 entfallen)
21 Neu (13 nordlich + 8 stidlich)

27 Insgesamt

T h e m e n BPW Stadtplanung
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Q1 Chaukenhtgel Sud

Gehweg Fahrbahn Gran Gehweg
1,76 m 5,50 m 260m 1,76 m
D | I

Q 2 Chaukenhigel Nord

Gehweg Fahrbahn Gehweg
0,20 m 555m 1.90m
— Jium—————y

StraﬂenquerSChnitte Quelle: Verkehrs-und Regionalplanung GmbH BPW Stadtplanung



Fahrbahn Griin

446m 0,80 m
J==
Gehweg Fahrbahn
148 m 5,52m
S |

StraﬂenquerSChnitte Quelle: Verkehrs-und Regionalplanung GmbH BPW Stadtplanung



Bestandssituation Zahlungen (po. 20.02.2020 und Die. 18.02.2020)

82 29
. —_—
33 50 12 17

N ‘T =4 2

[Kfz / 4 h] [Kfz /h]

Chaukenhiigel
Chaukenhiigel

86

An Rauchs Gut

45

Strombelastung 4 h am Nachmittag Strombelastung Spitzenstunde (16 -17 Uhr)

Ve I'kEh rsu nte rSUChU ng Quelle: Verkehrs- und Regionalplanung GmbH
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Bestandssituation Zahlungen (po. 20.02.2020 und Die. 18.02.2020)

355 83
g,
190 166 40 43
el e N

[Kfz /4 h] [Kfz / h]

27

-
104 2

Auf dem Hohen Ufer

91

Richthofenstrafe
RichthofenstralRe

} 3 34

409

933
254

Strombelastung 4 h am Nachmittag Strombelastung Spitzenstunde (16 -17 Uhr)

Ve I'kEh rsu nte rsu Ch U ng Quelle: Verkehrs-und Regionalplanung GmbH BPW Stadtplanung



Bestandssituation Zahlungen (po. 20.02.2020 und Die. 18.02.2020)

Strombelastung 4 h am Nachmittag

VE rkEh rsu nte rsu Ch U ng Quelle: Verkehrs- und Regionalplanung GmbH BPW Stadtplanung



Kfz-Verkehrsmenge

Schwerlastanteil

StraBenquerschnitt Bem.
DTVw Tag Nacht | Gesamt | g, Sv
[Kfz/ 24h] | [Kfz/ 16h] | [Kfz/ 8h] [DTV] Tag Nacht
.. Asphalt, gut
Chaukenhiigel 295 278 17 <5% | <8% | <2% | "' 30 kmih
Asphalt gut
0 0, 0, !
An Rauchs Gut 504 474 30 <4% | <4% | <2% |30 kmih
- Asphalt, gut
Richthofenstrale 1.282 1.205 77 <3% | <3% | <2% | "~ 30 km/h
Asphalt gut
0 0 0 !
Auf dem Hohen Ufer | 3.430 3.224 206 <8 % <8% <8% v, = 50 km/h

Werktdgliche Mittelwerte im Bereich des Bauvorhabens

Mit dem Hochrechnungsfaktor vom 4-Stunden-Wert auf den 24-Stunden-Wert (f = 3,60) und dem Nachtanteil
(22:00 bis 06:00 Uhr) von 6 % ergeben sich die in der Tabelle dargestellten werktaglichen Mittelwerte. Im

Schwerlastanteil sind auch die Kleintransporter berlcksichtigt (Lkw zul. Gesamtgewicht 2,8 bis 3,5 t).

Ve rkEh rsu nte I'SUCh U ng Quelle: Verkehrs- und Regionalplanung GmbH

BPW Stadtplanung



Fur die bestehenden und geplanten Nutzungen werden die folgenden maximalen Verkehrswerte an Werktagen angegeben:

Uhrzeit
06-07 | 07-08 | 08-09 | 09-10 | 10-11 [ 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-06

Wohnen fur Behinderte

Anfahrt 3 1 2 3 1

Abfahrt 1 2 2 2 3
Tagesstatte

Anfahrt 2 5 1

Abfahrt 1 1 2 2 1 1
Hauswirtschaft

Anfahrt|] 2 1

Abfahrt 1 2
Verwaltung

Anfahrt 2 3

Abfahrt 2 1 1 1
Prognose neue Tagesstatte mit Einliegerwohnung

Anfahrt 2 4

Abfahrt 1 1 2 2
Summe

32 Anfahrten 2 9 13 2 0 0 0 2 3 0 0 0 0 0 1
32 Abfahrten 0 1 0 0 0 0 1 3 5 8 5 2 1 0 1 2 3

Ve I'kEh rsu nte I'SUCh U ng Quelle: Verkehrs- und Regionalplanung GmbH BPW Stadtplanung



Prognoseverkehr durch Bauvorhaben am Tag
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_ Kfz-Verkehrsmenge Schwerlastanteil
StraBenquerschnitt Bem.
DTV Tag Nacht | Gesamt | 4, Sv
[Kfz/ 24h] | [Kfz/ 16h] | [Kfz/ 8h] [DTV] Tag Nacht
.. Asphalt, gut
Chaukenhugel 320 300 20 <5% | <8% | <2% | ""_ 30 km/h
Asphalt, gut
An Rauchs Gut 550 520 30 | <4% | <4% | <2% | ""_50 kmi
. Asphalt, gut
Richthofenstral3e 1.340 1.260 80 <3 % <3 % <2% Vo = 30 km/h
Asphalt, gut
Auf dem Hohen Ufer | 3.450 3.240 210 <8 % <8 % <8 % Var = 350 km/h

Tab. Zusammengefasste Verkehrswerte (2030) im Bereich des Bauvorhabens

Ve I'kEh rsu nte rSUChU ng Quelle: Verkehrs- und Regionalplanung GmbH
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Leistungsfahigkeit

Verkehrs-
belastung

19 %

31%

21 %

Verkehrs-
] Breite belastung Kapazitat

StraRenabschnitt 2030

[m] [Kfz/h] [Kfz/h]
Chaukenhugel 5,50 29 150
An Rauchs Gut 450 47 150
Richthofenstralie 5,50 85 400
Auf dem Hohen Ufer 6,50 255 1.800

14 %

Die beiden Zu- und Ausfahrten sind leistungsfahig.

Die aufgefuhrten Strafien sind leistungsfahig, um den geringen Mehrverkehr aufzunehmen
Die Aufnahmekapazitat des Strallennetzes wird nicht erreicht.

Die Knotenpunkte (Kreuzungen) sind bei der heutigen Verkehrsregelung leistungsfahig.

Ve rkEh rsu nte I'SUChU ng Quelle: Verkehrs- und Regionalplanung GmbH

BPW Stadtplanung



Planungsempfehlungen

« Um eine ungewollte Uberfahrung durch fremde Kfz von der StraBe Chaukenhiigel Siid zur Strafe
Chaukenhigel Nord zu vermeiden, sollte der Charakter einer Grundstickszufahrt deutlich gemacht werden

und ggf. durch Beschilderung (Privatweg) unterstiitzt werden.

* FurFuflgangerund Radfahrersind keine besonderen Mal3inahmen erforderlich,

Ve I'kEh rsu nte I'SUChU ng Quelle: Verkehrs- und Regionalplanung GmbH BPW Stadtplanung



Sicherung des Parks mit einigen der wesentlichen
Aspekte des englischen Landschaftsgartens:

« Parkelemente ,offene Wiese (mit Teichen)" und ,Baumgruppen”
« Flachen fur Baum-Neuanpflanzungen
« Erhaltung der bestehenden zentralen Sichtachse zur Villa Richardson

« geschwungene Wegefiihrung durch den Park (Empfehlung)

Fl'e | I"a U m kO I'IZE pt Quelle: Landschaftsarchitekturbiiro Deeken BPW Stadtplanung



Energiestandard

Neubau der Tagestatte 2 im Baufeld B im KfW Effizienzgebdude 40-5Standard

Warmeversorgung iiber Geothermie

Geothermie(Die Warme zum Betrieb des Gebdudes wird aus der Erde mittels ca. 100 m langen Lanzen

gezogen und Uber Warmetauscher in das Gebaudesystem gebracht.)

Solarenergie

Auf mindestens 200 m? der geeigneten Dachflachen des Neubaus Tagesstatte Die MaBnahmen zu Klimaschutz
und Energieeinsparung werden im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

verpflichtend geregelt.

Maflinahmen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien S—
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PLANZEICHNUNG > | ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
; b /< ZA Z7A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN
A 1 GR Grundflache (GR) bezogen auf das jeweilige Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
(/ v/ 2| ;" Baufenster, maximal vorhabanbazogenen Babauungsplans
X N == .. - Zahl der Voligeschosse
WS I OK Hohe bauliche Anlagen (Oberkante) als Hochstmal R i Umgrenzung von Fliichen fiir
saade g . ) e —— e g
e L 773 BAUGRENZE 2 s
o At? L@ N Nebenanlagen
,.‘1.,..;',‘ b L = s Baugrenze
e e DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

Ein- undfoder Ausfahrtbereich Beslandsgebaude mit Hausnummer

Einfahrt

T

Abriss Bestandsgebaude, Entsiegelung Festplatz
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FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Vorschlag geschwungene WegefOhrung im Park

0
.i

Private Grunflache mit textlich bestimmter
Zweckbestimmung: Park

Private Grunflache mit textlich bestimmter Zweck-
bestimmung: Parkelement “offena Wiese (mit Teich)"

Tesch / Regenriuckhaltung

Private Verkehrsflache E::]

il

e Abgrenzung unterschiedlicheren MaR baulicher

Flachen mit Bindung for die Erhaltung von Baumen it bl Madncer B

("Parkelement Baumgruppen")

Flachen zum Anpllanzen von Béumen, dauerhafl zu NACHRICHTLICHE UBERNAHME

i D| Denkmal "Villa Richardson"

Anpflanzung von Baumen, dauerhaft zu erhalten und

fech Abgang 20 orselzan T, entfallender Baum (nach Baumschutzverordnung

Anpflanzung von Laubhecken, dauerhall zu erhalten Yoy geschutzt)
und nach Abgang zu ersetzen (vgl. Pflanzqualitat und
Pflanzliste)

00| ee
o0 ee
0O ee
0O ee
OO ee

Anpflanzung von Laubstrauchem, dauerhall zu erhalten
und nach Abgang zu ersetzen (vgl. Planzqualitat und
Pflanzliste)

Planzeichnung

P la n g e b i et BPW Stadtplanung



Zuldssig sind:
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Wohngebadude.

Sowie dazugehdrige Stellplatze, Nebenanlagen und Raume
fir freie Berufe (8§12, 13 und 14 BauNVO sind sinngemal
anzuwenden.)

Eine Uberschreitung der maximalen Grundflachen ist fur
Stellplatze mitihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflache
von insgesamt 1.500 m? zulassig.

6. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

6.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind
mindestens 10 heimische und standortgerechte Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1
Meter Hohe) zu setzen.

6.2 An den Standorten zum Anpflanzen von Laubbaumen,
Laubstrauchern und Laubhecken sind heimische und
standortgerechte Pflanzen zu setzen.

6.3 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
"offene Wiese (mit Teichen), ist das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und Gehdlzen unzulassig.

7. Auf mindestens 200 m? der geeigneten Dachflachen der
Hauptgebaude innerhalb des Baufeldes B sind
Photovoltaikanlagen nach dem Stand der Technik zu installieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO)

8. Als Einfriedungen gegenuber Strallenverkehrsflachen sind nur
Laub- hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m, gemessen uber der
angrenzenden Erdoberflache, zuldssig. Zaune sind nur durch
Hecken verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m auf der
stralenabgewandten Seite zulassig

Textliche Festsetzungen

BPW Stadtplanung



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 109
(mit Vorhaben- und ErschiieSungsplan)
fir den Neubau einer Ennichiung fir Menschen mit

" Dischen
Herwaxisrale Nr. 15 {rickwitig)

-

*  Richihofensrafie

*  AnRauchs Get und
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(Bearbaiungsstand. 1408 2021)
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Ruckfragen

Anmerkungen

Hinweise
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN |

PLANZEICHNUNG
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