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A Plangebiet

Al Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet hat eine GroBe von rd. 9.370 m? und befindet sich innerhalb des
Siedlungsbereiches von Bremen-Burglesum im Ortsteil Lesum. Es handelt sich den Bereich
HindenburgstraRe 2, 4 und 6 (Flurstiicke 4/1, 4/3, 4/4, 4/5, 4/6,5/1, 5/2,5/3, 5/6).

Der Bereich Hindenburgstralle 2 und 4 ist mit einer ehemaligen Hofstelle bebaut, die zu
zwei Mehrfamilienhdusern umgebaut worden ist. Diese Gebaude sollen bestehen bleiben.
Die riickwartigen Grundstilicksflaichen werden als Gartenland genutzt, die nunmehr fiir eine
Wohnbebauung genutzt werden sollen.

Das Grundstlick Nr. 6 ist mit einer ehemaligen Tankstelle bebaut, die derzeit durch einen
Gebrauchtwagenhandler genutzt wird. Dieses Gebaude soll abgerissen werden und durch
eine neue Bebauung eine neue Nutzung erhalten.

Das Plangebiet ist im Norden von einer dreigeschossigen Bebauung eines Altenheimes, im
Osten von der 6ffentlichen Parkanlage im Verlauf der Ihle mit Teich und Kleingartenanlage,
im Siiden von der Bahntrasse Bremen-Burg / Bremen-Vegesack und im Westen von
gemischt genutzter Bebauung umgeben.

Das Gebiet ist Uber die HindenburgstraRe an das ortliche Strallennetz angebunden.

A2 Geltendes Planungsrecht
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir den noérdlichen Bereich des Plangebietes
gemischte Bauflache dar. Der stidliche Bereich ist als 6ffentliche Griinflache dargestellt. Die
geplante Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht hier nicht den
Darstellungen des FNP. Der Grund fir die zum Bahndamm hin gelegene o6ffentliche
Grinanlage war bislang das mogliche Erfordernis einer umfangreichen
Hochwasserschutzzone entlang der lhle. Dies ist nach neuen, wasserwirtschaftlichen
Berechnungen und Konzepten nicht mehr in dieser friiheren groen Form notwendig und
insoweit kénnen hier fir die Flache veranderte Planungsziele diskutiert werden.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und des Verfahrens nach § 13a BauGB wird
durch die Planung die stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt und der FNP kann
gemall § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Rechtswirksamer Bebauungsplan

Das Plangebiet ist in dem seit dem 03.11.1977 rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 382A
im nordlichen Bereich als Mischgebiet und im stdlichen Bereich als 6ffentliche Griinanlage
festgesetzt.  Nachrichtlich sind Uberwiegende Teile des Plangebietes als
Uberschwemmungsgebiet vermerkt. Diese Ubernahme erfolgte auf Grundlage einer
Verordnung aus dem Jahr 1962, die jedoch 2007 aufgehoben wurde.
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B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit
B1 Planungsziele und Erforderlichkeit

Das Plangebiet ist aufgrund seiner zentralen Lage im Kern von Lesum flir den Wohnungsbau
gut geeignet. Durch die Inanspruchnahme der riickwartigen, bislang Gberwiegend als
Gartenland genutzten Flachen fir die Errichtung von Wohngebauden, soll der hohen
Nachfrage nach Wohnraum im Zentrum von Lesum entsprochen werden. Eine
entsprechende Ausweisung folgt den Zielen der Innenentwicklung. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird deshalb den aktuellen Erfordernissen der Stadtentwicklung in
Bremen Rechnung getragen.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

- Entwicklung einer Wohnbebauung in riickwartiger Lage der Hindenburgstralle und
Berlicksichtigung der Wohnbau-Versorgungsziele;

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstands (ehem. Tankstelle) in zentraler Lage und
Umsetzung von Wohnungsbau, ggf. auch / in Verbindung mit einer Kita;

- Bericksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange (Hochwasserschutzbereich) im
Verlauf der Ihle mit Ubernahme und Sicherung einer notwendigen Grabenstruktur
entlang dem stdlichen Plangebietsrand durch den bremischen Deichverband.

Die Planaufstellung ist erforderlich, um eine Wohnbauentwicklung auf den derzeit als
Grunflachen festgesetzten Bereichen zu ermoglichen und um das Vorkaufsrecht fiir eine
erforderliche Flache fiir die Wasserwirtschaft (Graben) auszuliben.

B2 Planungsverfahren

Bei dem Bebauungsplan 1278 handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung
mit einer Uberbaubaren Grundflache von weniger als 2 ha (§ 13a BauGB). Alle Kriterien fir
dieses beschleunigte Verfahren sind erfullt:

- der Bebauungsplan dient einer Nachverdichtung in zentraler Lage von Lesum;

- durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen;

- es liegen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter vor oder dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von einer formlichen Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB kann abgesehen werden (§ 13a
(2) zZiff. 1 in Verbindung mit § 13 (3) S. 1 BauGB). Die Bestimmungen des Artenschutzrech-
tes, der Baumschutzverordnung Bremen, des Waldgesetzes fir das Land Bremen sowie
wasserwirtschaftliche Erfordernisse bleiben davon unberlihrt. Die relevanten
Umweltbelange (Kapitel D) werden auch ohne die Erstellung eines eigenstdndigen
Umweltberichts im Rahmen des Verfahrens gepriift.



Stand: 15.07.2020
Bebauungsplan Nr. 1278 Begriindung Seite 5 von 29

C Planinhalt

Orientierendes stadtebauliches Konzept

Es liegt ein stadtebauliches Konzept ,Wohnen an der |hle” flir das Plangebiet als Grundlage
vor (siehe Anlage). Darin werden im riickwartigen bislang noch unbebauten Bereich drei
dreigeschossige Wohngebadude errichtet. Vorgeschlagen sind Klinkergebdude (heller
Klinker) mit ausgebauten Sattelddchern. Sie bilden architektonisch eine Einheit. Sie sind
schalloptimiert zur Bahnlinie und hofartig angeordnet. Die sich damit bildenden Freiflachen
sind weitgehend vor Larm geschiitzt. Sie 6ffnen sich nach Osten zur lhle und schaffen einen
hohen Aufenthaltswert fiir die Bewohner. Bei der neu geplanten riickwartigen Bebauung
wird von einer Traufhohe von rund 11 m ausgegangen, wobei 3 Geschosse angesetzt
werden (je 3 m), aber auch eine infolge der wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse ggf. nur
teilweise abgesenkte Tiefgarage (1,4 m Uber Gelande). Der orientierende Entwurf verfiigt
Uber geneigte Dacher (Satteldacher).

Auf der westlichen Grundstiicksflache im Plangebiet besteht durch die Neubebauung eines
ehemaligen Tankstellengeldandes die Mdéglichkeit, hier ebenfalls Wohnnutzungen oder eine
Kita bzw. sonstige nach BauNVO zuldssige Nutzungen vorzusehen, die an der
HindenburgstraBe einen sehr guten Standort haben. Die stadtebauliche Gestaltung folgt
hier dem geplanten Bauvorhaben im riickwartigen Bereich (siehe Anlage). Infolge der Lage
an der Strale wird hier von einer etwas niedrigeren Traufhéhe von insgesamt 10 m
ausgegangen.

Cl Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA). Das Plangebiet soll damit vorwiegend
dem Wohnen dienen. Zugelassen sind dabei regelmaRig aber auch die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mak der baulichen Nutzung

Das allgemeine Wohngebiet wird hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung in WA?,
WA? und WA3 gegliedert. Die Gebiete unterscheiden sich hinsichtlich der maximal
zulassigen Traufhdhen und der Geschossigkeit.

- Furalle Teilbereiche wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit wird
der nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssige Hochstwert der Ausnutzung
ermoglicht und auch das in der Nachbarschaft vorhandene NutzungsmaR fortgefihrt.
Eine intensive bauliche Nutzung ist in dieser zentralen und zugleich gekammerten Lage
stadtebaulich zielflihrend und vor dem Hintergrund des aktuellen Wohnungsbedarfs
sinnvoll. Die unversiegelten Flachen sind als begriinte Flachen zu unterhalten (siehe
Festsetzung Nr. 4 nach BremLBO). Die zuldssige Grundflaiche darf durch die
Grundflachen von Garagen (Tiefgaragen) sowie Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
entsprechend § 19 (4) BauNVO uberschritten werden. Flachdacher von Tiefgaragen
sind jedoch auBerhalb der Gebdude, Terrassen und Zufahrten mit Bodenaufbau zu
Uberdecken und fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.
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- Die Hauptbaukérper im riickwartigen Bereich des WA3 werden zur Stiitzung des Wohn-
raumbedarfes entsprechend dem Entwurf mit drei Geschossen (lll) als Mindestmaf}
und bis vier Geschossen (1V) als HochstmaR festgesetzt. Hier geht der stadtebauliche
Entwurf von einer optischen Dreigeschossigkeit mit Satteldach aus. Mit der
Festsetzung ist es moglich, das Dachgeschoss zu mehr als Dreiviertel, d.h. zu einem
Vollgeschoss auszubauen. Eine Wohnraumschaffung kann so gestiitzt werden. Im
vorderen Bereich entlang der HindenburgstraRe (WA! und WA?) wird in Anlehnung an
die gegenlber der HindenburgstraBe bestehenden Gebdude und unter
Berlicksichtigung, dass das Geldnde leicht ansteigt, eine Zweigeschossigkeit als
Mindestmal’ und eine Dreigeschossigkeit als HochstmaR (II-111) festgesetzt.

- In Verbindung mit der Festsetzung der Geschossigkeit wird Uber eine einheitliche
maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 die Dichte angepasst. Sie berticksichtigt
gegeniber dem  stadtebaulich orientierenden Entwurf einen leichten,
praxisorientierten gestalterischen Spielraum. Gerade in mehrgeschossigen Gebauden
sind z.B. zusatzliche gemeinsame Aufenthaltsflichen oder wohnliche, grofziigige
Treppenhduser auf die Geschossflachenzahl anzurechnen.

- Die festgesetzte maximale Traufhohe der Gebaude differiert leicht. Im rlickwartigen
Bereich (WA3) wird die Traufhdhe der Gebiude Gber Bezugspunkt mit maximal 11 m
vorgesehen. Die Schaffung von Wohnraum ist dabei zentrales Ziel. Entsprechend dem
stadtebaulich orientierenden Entwurf ist die Ausbildung von mindestens drei
Vollgeschossen sowie einem, auch als Vollgeschoss genutzten, Dachgeschoss mit
einem geneigten und gut nutzbaren Satteldach moglich. Es ist bei der maximalen
Traufhéhe von 11 m auch berlicksichtigt, dass eine Tiefgarage erforderlich werden
kann, die etwa eine Hohe von 1,40 iber Geldande erreichen kdnnte. Diese Hohe kann
erforderlich werden, da wasserwirtschaftliche Belange berlicksichtigt werden miissen
(Nahe zur Ihle, Grundwasserstande, angrenzender Hochwasserschutzbereich). Fiir die
Ermittlung der Hohen existiert ein festgesetzter Hohenbezugspunkt an der
HindenburgstraRe.

- Im vorderen Bereich entlang der Hindenburgstrale werden die Traufhéhen mit
maximal 10 m vorgesehen. Die Bestandsgebaude besitzen derzeit Gesamt-
Gebdudehdhen zwischen 11 m und 12 m, womit auch hier durch die Festsetzung nur
einer Traufkante ein gestalterischer Spielraum gegeben wird. Die festgesetzten Hohen
greifen jedoch die in der Nachbarschaft nordlich der HindenburgstraRe zuldssigen
Bauhohen (Gebdudeoberkanten) auf (Bereich HindenburgstraBe 7 mit
Seniorenwohnen OK 15,5 m, HindenburgstralRe 9 mit Mischgebiet OK 13 m).

Cc2 Bauweise, Baugrenzen
Bauweise

Die Bebauung wird, ebenfalls in Weiterfihrung der benachbarten Bauformen, als
Einzelhduser in offener Bauweise (o) vorgesehen. Damit wird eine dem o6rtlichen Charakter
vorherrschende aufgelockerte Bebauung erreicht.

Baugrenzen

Die (berbaubaren Grundstlicksflichen werden durch Baugrenzen definiert. Sie
ermoglichen eine optimale Ausrichtung der Baukoérper insbesondere auch bezogen auf die
Belange des Larmschutzes. Die Lage der Baugrenzen spiegelt den orientierenden
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stadtebaulichen Entwurf wider. Die Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Umsetzung von
Tiefgaragen ist nach § 23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 16 (5) BauNVO zugelassen.

Cc3 Verkehrsflachen / Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Plangebiet wird durch die Hindenburgstralle erschlossen. Die Festsetzung eigener
Verkehrsflachen fir das Plangebiet ist aufgrund der GréRe nicht erforderlich.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ergibt sich durch die Neuplanung die Moglichkeit
auf eine Grundstiickszufahrt zu reduzieren, denn die ehemalige Nutzung der Tankstelle
wies hier noch eine Zu- und Abfahrt auf (siehe auch nachfolgende Abbildung 1).

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fir die geplante rickwartige neue Bebauung wird (iber die Sicherung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes eine Grundstiickszu- bzw. abfahrt mittig zum Plangebiet vorgesehen. Sie
ermoglicht die erforderlich private Befahrung der riickliegenden Grundstlicksflachen. Eine
ordnungsgemdRe Zuganglichkeit auch in Sonderfillen, z.B. fiir Feuerwehr oder
Rettungswagen wird gewahrleistet.

Die Millabfuhr befdhrt regelmaRig nicht private innere ErschlieBungen. Die Flache des
Geh-, Fahr und Leitungsrechtes ist deshalb im Ubergang zur HindenburgstralRe aufgeweitet,
so dass hier dauerhaft zentrale und leicht anzufahrende Abholflachen fir die Milltonnen
des Plangebietes vorhanden sind. Die zentrale Stellflaiche fir die Miulltonnen der
rickwartigen Bebauung ist im Plan bezeichnet. Damit wird gewahrleistet, dass die im
Regelfall eingehausten Bereiche nicht dominant wirkend direkt am 6ffentlichen
Strallenraum errichtet werden, sondern in die Gebaudeflucht integriert werden.

Die Erreichbarkeit der entlang der Bahn liegenden neu hinzugekommenen 6ffentlichen
Grunflache zur Sicherung und Beraumung des Grabens ist nach Angaben des Bremischen
Deichverbandes von Osten kommend uber die vorhandenen 6ffentlichen Griinflachen der
Ihle problemlos moglich, so dass hier keine eigenen Zufahrtsregelungen berticksichtigt
werden missen.

In ca. 160 m Entfernung erfolgt die OPNV-Anbindung iiber den Bushaltepunkt Stader
Landstr. der Linien 90 — 95 sowie den S-Bahnhaltepunkt Bremen-Lesum in ca. 1000 m
Entfernung.

Parkraum

Zur Ermittlung, in welcher Weise das Planvorhaben Auswirkungen auf das
Verkehrsgeschehen bzw. die Stellplatze in der Umgebung hat und wie viele Stellplatze im
Plangebiet selbst erforderlich werden, wurde ein Untersuchungsbericht (siehe Anlage)
erstellt.

- Fir die zukinftigen Bewohner im Plangebiet werden 30 private Stellplatze in der
geplanten Tiefgarage zur Verfligung gestellt. Der damit realisierte Stellplatzschlissel
(1 je Wohneinheit = 30 Stellplatze) bewegt sich somit um 6 Stellpldtze Gber dem gemafR
Stellplatzverordnung notwendigen Schlissel (0,8 je Wohneinheit = 24 Stellplatze).
Sollte ggf. eine Kita auf dem westlichen Grundstiick umgesetzt werden, sind gemafd
Stellplatzverordnung drei Stellplatze auf dem Grundstick erforderlich, die
entsprechend auf dem Grundstiick auch umsetzbar sind.
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Im Plangebiet sind bezogen auf die geplanten 30 Wohneinheiten insgesamt 25 % oder
8 Parkplatze fur den Besucherverkehr vorzusehen, die aber gegebenenfalls zum Teil
oder auch ganz im 6ffentlichen Verkehrsraum nachgewiesen werden kénnen. Anhand
der durchgefiihrten Parkraumuntersuchung im Umfeld des Planvorhabens zeigt sich,
dass eine Anrechnung von vier vorhandenen Parkstdanden als Besucherstellplatze auf
den beschriebenen Bedarf von acht Besucherstellplatzen moglich ist. Auch hier waren
Parkzeitbegrenzungen (2 Stunden) vorzusehen, wie sie auch sonst in der
Hindenburgstralle vorhanden sind. Diese vier Parkstande sind innerhalb der
bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflache der Hindenburgstralle mit der Neuplanung
im Bereich des ehemaligen Autohandels realisierbar. Bei Umsetzung einer moéglichen
Kita im westlichen Plangebiet wird fiir einen geordneten Hol- und Bringverkehr eine
zeitweise Privilegierung von mindestens zwei Parkstanden im offentlichen
Verkehrsraum vor der Einrichtung empfohlen. Diese Parkstande kénnten im Tagesgang
wenigstens teilweise den Bedarfen fir Besucherstellplatze zugerechnet werden.

Die Untersuchung empfiehlt die Umsetzung von zwei hausnahen Liefer- und
Servicestellpldatzen auf dem Grundstiick, die der Realitat der zunehmenden Verkehre
von Paketdiensten und sonstigen Lieferservices Rechnung tragen. Sie gewahrleisten
auch die Freihaltung von (Rettungs-)wegen, da sie Nutzungsbindungen aufweisen.

Des Weiteren empfiehlt die Untersuchung der Stadt Bremen in Verbindung mit dem
benachbarten groRen Seniorenheim als sozialer Einrichtung die Anordnung von Tempo
30. Da auf ein Tempolimit mit Blick auf die 6ffentlichen Erfordernisse bislang verzichtet
wurde, wird bei Umsetzung einer Kita die Einrichtung einer Querungshilfe vor der KITA
bzw. dem Seniorenheim angeraten. Es handelt sich dabei um verkehrliche Regelungen
auBerhalb des Plangebietes und so finden ggf. erforderliche entsprechende
Regelungen ihren Niederschlag im begleitenden stadtebaulichen Vertrag oder im
Rahmen der Baugenehmigung.

Abb. 1 Auszug aus dem Untersuchungsbericht, erstellt durch BMO, S. 18
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Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Die Planung geht davon aus, dass die erforderlichen Stellflachen fiir den im rickwartigen
Bereich neu entstehenden Wohnungsbau in einer Tiefgarage verwirklicht werden.
Grundsatzlich besteht jedoch auch die Moglichkeit, sie oberirdisch nachzuweisen, da
infolge des erforderlichen Abstandes nach Siiden zur Bahn ausreichend Flachen vorhanden
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sind. Die Umsetzung einer Tiefgarage bleibt bei der Berechnung der Grundflachenzahl
(GRZ) oder bei der Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse unberticksichtigt.

Ein 3 m breiter Streifen entlang der Hindenburgstralle ist als Bereich im Plan
gekennzeichnet, der von einer Bebauung mit Garagen freizuhalten ist. Dies dient dazu, den
offentlichen Strallenraum transparent zu halten und nicht durch direkt angrenzende
Garagen Tunnelwirkungen zu erzeugen.

C5 Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 BremLBO)

Das Plangebiet liegt eingekammert zwischen der hochtrassierten Bahnlinie im Siiden, der
Ihleniederung im Osten und der Hindenburgstrale im Norden. Die wesentliche
stadtebauliche Wirkung entfaltet das Plangebiet in seiner Wahrnehmung entlang der
Hindenburgstralle.

AuBenwinde

AuBenwande der Hauptgebaude diirfen nur in hellem Klinker in Rot, Orange, Blaubunt-,
Sand oder Grau ausgefiihrt werden. Die Helligkeit der Ziegeltone ist orientiert an den
nachfolgenden beispielhaften Mustern zu ermitteln:

Orientierung der Farbhelligkeit (NSC-Farbcode, Beispiele):
S 2050-Y80R S 3060-Y80R

Rot-/Orangetdne S 4040-Y80R

S 0515-Y60R S 2010-Y70R S 3040-Y70R

Sand-/Braunténe

S 1002-Y50R S 2002-Y50R S 4005-Y20R
Grau

Fir untergeordnete Bauteile und zur Gestaltung / Gliederung der Gebaude kénnen bis zu
20 % der Wandflachen auch dunkle Klinker in anthrazit, blauschwarz oder braunschwarz
sowie andere Materialien mit anderen Farben zugelassen werden.

Dunkle Farben (NSC Farbcode, Beispiele) - nicht vollflachig zu verwenden:
S 6502-Y S 8005-G50Y

IAnthrazit, Blauschwarz,

Braunschwarz, Schwarz [S 8005-R80B S 8005-B20G

Diese Vorschrift zielt auf einen einheitlichen Gesamteindruck der Bebauung ab, der sich an
heute regional- und auch ortstypischen Strukturen im Umfeld orientiert. Die Verwendung
von Klinker wirkt darauf hin, dass oftmals verwendete Biozide gegen Algenbewuchs in
Putzen und Farben in Nahe der lhle nicht erforderlich werden. Auch verfiigt Klinker tber
eine relativ hohe Solarabsorption, womit er mit Blick auf den Klimaschutz geeignet
hervortritt. Der Verzicht auf die Erstellung vollstdndig ,schwarzer” Gebaude (mit
schwarzem Klinker, teilweise zudem schwarz verfugt) soll demgegeniiber einerseits einen
dominanten und zu massiv wirkenden stadtebaulichen Auftritt der Gebaude im Ortsteil
vermeiden. Er soll andererseits auch kleinklimatisch dazu beitragen, dass sich die Fassaden
im Stadtklima nicht unnétig aufheizen und auf die Umgebung abstrahlen. Die verbleibende
Auswahl an Gestaltungsmaoglichkeiten ist so grof3, dass individuellen Anspriichen weiterhin
genlige getan wird und gleichzeitig neuen Materialentwicklungen Rechnung getragen
werden kann (§ 86 (1) Nr. 1 BremLBO).
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Garagen

Erforderliche Garagen sind so auszubilden, dass sie eine gestalterische Einheit mit den
Hauptgebauden bilden (§ 86 (1) Nr. 1 BremLBO).

Dacher

Hauptgebaude diirfen nur mit geneigten Satteldachern errichtet werden. Die Dachneigung
muss mindestens 30° und darf hochstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind Wintergarten, untergeordnete Gebadudeteile und Dacher, die zu mehr als 80
% begrint sind oder auf mehr als 30 % der Dachfliche mit Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien ausgestattet sind (§ 86 (1) Nr. 1 BremLBO). Damit wird auf die
Umsetzung des stadtebaulich orientierenden Entwurfes hingewirkt. Grundsatzlich sind
jedoch auch flache Dacher moglich. Dann treten jedoch starker die Belange des
Klimaschutzes (begriinte Dacher, energetisch genutzte Dacher) in den Vordergrund.

Die Festsetzungen zu den AuRenwanden (Material) und zur Dachform entsprechend dem
vorliegenden stadtebaulichen Entwurf werden auch auf den vorhandenen Baubestand im
Gebiet ausgeweitet, um hier zukiinftig einheitliche Gestaltungsmuster innerhalb eines
wahrnehmbaren Quartiers zu beférdern. Die Regelungen sind bei Neubauten anzuwenden.

Einfriedungen gegeniiber dem 6ffentlichen StraBenraum

Es wird festgesetzt, dass bei einer Ausbildung von Vorbereichen bzw. Vorgdrten die
Einfriedungen gegenliber dem o6ffentlichen Stralenraum nur als lebende Hecken mit einer
maximalen Hohe von 1,50 m zulassig sind. Sollten Zaune erforderlich werden (z.B. entlang
der HindenburgstraBe als Vorgartenbereich) so missen diese einen Lochanteil von
mindestens 75 % pro m? Zaunfliche aufweisen und an der Grundstlcksinnenseite der
Hecken errichtet werden. Damit wird ein transparenter StraBenraum gesichert, der keine
Tunnelwirkung entfaltet (§ 86 (1) Nr. 5 BremLBO). Gegenilber der auRerhalb des
Plangebietes liegenden, 6stlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen (lhleniederung) gilt
diese Regelung nicht, denn es ist nicht absehbar, in welcher Weise die Ihleniederung in
ihrer Zugianglichkeit und Nutzbarkeit fiir die Offentlichkeit weiterentwickelt wird. Da
gemalk dem vorliegenden und orientierenden stadtebaulichen Entwurf zur lhleniederung
mit den Gebduden eine Hofstruktur mit privaten Bereichen vorgesehen wird, kann ggf.
auch eine Abtrennung mit einer Zaunanlage gegeniiber der Ihleniederung sinnvoll sein. Der
sudliche, rickwartig gelegene Bereich des Plangebietes, der die neuen Wohngebaude
aufnehmen soll, ist infolge seiner Lage nicht dominant im Stadtbild wahrnehmbar. Auch
hier sind nach Westen und Sliden an den Grundstlicksgrenzen keine gestalterischen
Festsetzungen zu Einfriedungen erforderlich.

Standplatze fiir Abfallbehdlter

Aus Grinden der Funktionalitat ist es erforderlich, die Miullbehdlter in Nahe der
offentlichen StraRe anzuordnen. Standplatze fiir Abfallbehélter sind so einzugriinen und /
oder baugestalterisch einzubinden, dass sie auf den o6ffentlichen Raum (StraRe,
Grinflachen) nicht stérend wirken und der allgemeinen Wahrnehmung weitgehend
entzogen sind (§ 86 (1) Nr. 5 BremLBO).

Begriinung

Bei der Verwendung von Flachdachern (z.B. Nebenanlagen) sind diese zu begriinen.
Grundstucksfreiflachen, die nicht fir bauliche Anlagen und die erforderlichen Stellplatze
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bzw. Nebenanlagen genutzt werden, sind flachenhaft zu begriinen und zu unterhalten (§
86 (1) Nr. 6 BremLBO). Die Anlage von Schotterflichen oder sog. Schottergarten ist nicht
moglich. Damit wird insbesondere dem Klimaschutz, aber auch dem Insektenschutz
Rechnung getragen.

Cé6 Griinflachen / Griinordnung

Das Plangebiet liegt westlich der Ihleniederung. Die Freiraum- und Gebdudestruktur
ermoglicht eine Wegebeziehung der zuklinftigen Anwohner nach Osten zum lhlepark.

Baume

Die Baume im Plangebiet und direkt angrenzend dazu wurden begutachtet und
eingemessen (Stand 11.06.2019) (siehe auch Kapitel D2). Damit wird die in der Novellierung
der Bremischen Bauordnung (Entwurf in Deputation am 2.5.2019) vorgesehene
Baumbestandsbescheinigung als verpflichtende Bauvorlage bereits vorbereitet. Die
entsprechend den Grundlagen der Baumschutzsatzung zu erhaltenden Bdume wurden
nachrichtlich bezeichnet. Innerhalb des Plangebietes wurden drei wertgebende und
markante Baume (Linde, Buche, Apfelbaum) als zu erhaltend festgesetzt.

Fir einen als zu erhalten qualifizierten Baum (eine groRe Linde) soll eine Befreiung
beantragt werden. Der Baum steht westlich im Plangebiet sehr randlich zum Baufeld. Hier
soll den baulichen Erfordernissen in einer zentralen Siedlungslage unter Beriicksichtigung
der Belange des Hochwasserschutzes im Siden sowie den Belangen einer
Wohnraumversorgung mit Errichtung einer KITA Vorrang vor dem Schutz des Baumes
eingeraumt werden. In Absprache mit der zustandigen Stelle fir Naturschutz soll an
geeigneter Stelle fiir den Baum Ersatz geschaffen werden.

AuBerhalb, angrenzend an das Plangebiet stehende und zu erhaltende Baume wurden zur
Ubersicht nachrichtlich auf dem Plan vermerkt.

Hecke

In Abgrenzung zur sldlichen Flache des Deichverbandes (Grabengrundstiick) wird eine zwei
Meter breite Hecke aus standortgerechten Strauchern vorgesehen. Die Flache ist
insgesamt rd. 200 m? groR. Die zur Anpflanzung im Plan gekennzeichnete Flache ist dazu
zweireihig versetzt mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft
lickenlos zu unterhalten. Es ist aus der nachfolgenden Artenliste auszuwahlen:

corylus avellana Haselnuss lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn prunus spinosa Schwarzdorn (Schlehe)
cornus sanguinea Roter Hartriegel viburnum opulus Gemeiner Schneeball
sambucus nigra Schwarze Holunder euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Griinkonzept

Entsprechend der aktuell geflihrten politischen Diskussion zur Erhéhung des
Grinflachenanteils in der Stadt (Entwurf Begriinungsortsgesetz Bremen, 10/2018) werden
MalRnahmen mit dem stdadtebaulichen Ziel zur Begegnung des Klimawandels und Erhéhung
der Biodiversitat berlicksichtigt (§ 86 (1) Nr. 3 BremLBO):

- Flachdacher, die nicht fiir die Solarenergieerzeugung genutzt werden, sind zu
begriinen (§ 86 (1) Nr. 6 BremLBO); dies wird auch vor dem Hintergrund gestiegener
Baukosten und dem Ziel der Stadt bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, als zumutbar
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erachtet. Fur eine eventuell vorhandene Unzumutbarkeit in Einzelvorhaben kann im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis gefiihrt werden.

- Grundsticksfreiflaichen, die nicht fir bauliche Anlagen und die erforderlichen
Stellplatze bzw. Nebenanlagen genutzt werden, sind zu begriinen (§ 86 (1) Nr. 6
BremLBO). Die Anlage von Schotterflichen (sog. Schottergarten) ist damit nicht
moglich.

Das Baugebiet wird im stidlichen Bereich durch eine Tiefgararge Gberbaut. Standorte fiir
Baumpflanzungen bzw. die Anpflanzung raumbildender Hecken werden damit auf die
Randbereiche des Gebiets bzw. die Freiflachen, die dem fortbestehenden Gebdudebestand
zugeordnet bleiben, beschrankt. Der hier vorhandene Bestand an GroRbdaumen wird mit
den getroffenen Festsetzungen erhalten.

Fiir neue, raumbildende Gehoélzentwicklungen verbleibt im Plangebiet ausschlielRlich der
sudliche Rand entlang der Bahntrasse. Hier wird auf ganzer Ldange die Anlage einer 2 m
breiten Strauchhecke vorgesehen. Sie soll eine héhenbegrenzte Abschirmung und eine
Raumkante gegen den Bahndamm ausbilden. Hintergrund auBerhalb des Gebiets bleibt der
auf dem dortigen Geldande vorhandene, raumbildende Baumbestand. Der 6stliche Rand des
Gebiets erhalt seine fortdauernd gesicherte Grineinbettung durch den raumbildenden
Baum- und Gehdlzbestand, der auf der Boschung bzw. an den Randern der Griinanlage der
Ihle vorhanden ist. Im Gebiet selbst kdnnen hier punktuelle Heckenpflanzungen die
Einfriedung ergdnzen. Die Griingestaltung zwischen den vorgesehenen Hochbauten im
Gebiet wird sich, der Tiefgaragenunterbauung geschuldet, auf die die punktuelle
Anpflanzung von Kleingehdlzen und geschnittene Hecken sowie die Anlage von
Rasenflachen beschranken. Entsprechende Griinelemente sollen Zuwegungen markieren
und begleiten und verbleibende Freiflachen gliedern. Eine Spielflachengestaltung kann,
abhangig von der Nutzungsentwicklung, bei Bedarf auf den Freiflachen entwickelt werden.

Spielbereiche

Spielplatze fir Kleinkinder finden sich nicht im naheren Umgebungsbereich. Die direkte
Lage am Erholungsraum lhleniederung mit groRzligigen Freiflachen bietet eine teilweise
Kompensation. Allgemein fiir Kinder und Jugendliche nutzbare Angebote bestehen westlich
vom Plangebiet in rd. 230m Entfernung. Hier befindet sich die Kulturinitiative Lesum Kulle
eV. (Im Pohl, buntes Freizeit- und Kursangebot fur Kinder und Jugendliche). Noch etwas
weiter westlich liegt die Grundschule Moénchshof, die ebenfalls Spiel- und
Bewegungsflachen bietet. Geplant ist zudem die Umsetzung einer Kita im westlichen
Plangebiet. Die Grundsticksflache ist so grol3, dass auch Spielmdglichkeiten im Freien bei
Bedarf umsetzbar sind. Die Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche
werden angesichts der Lage als ausreichend angesehen.

c7 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation ist
infolge des Gebadudebestandes sichergestellt. Die zusatzlichen Bauten kdnnen durch
Erweiterung der Netze angeschlossen werden.

Die Abfallentsorgung wird fiir die rickwartigen zu bebauenden Grundstiicke an einem
Sammelstandort entlang der HindenburgstraBe erfolgen. Hierfiir ist eine Aufstellflache fir
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die Millcontainer vorgesehen. Es ist somit nicht erforderlich, dass die Abfallfahrzeuge die
riickwartig liegenden neuen Bauten gesondert anfahren.

Das hausliche Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal in der HindenburgstraBe
zugefiihrt. Die Zufihrung soll im Freigefalle erfolgen, so dass eine Aufschiittung des Areals
im rickwartigen Bereich voraussichtlich erforderlich wird.

Das anfallende unbelastete Oberflichenwasser wird in geeigneten Systemen auf dem
Grundstick gesammelt, zurickgehalten und nur gedrosselt entweder dem
Regenwasserkanal in der Hindenburgstralle zugefiihrt oder aber ggf. ist auch nach einer
Rickhaltung eine direkte, gedrosselte Zufiihrung in den sidlich vorhandenen Graben
moglich. Entsprechende Regelungen sind im Oberflachenentwadsserungskonzept zu klaren.

Die mogliche Aufschiittung und Nivellierung des Grundstiicks ist auch mit den Belangen
des Hochwasserschutzes vereinbar. Die Flachen werden nach den aktuellen Berechnungen
nur im sidlichen Bereich (Grabenparzelle) fiir den Hochwasserschutz bendétigt (siehe auch
D 2 Umweltbelange — Wasser).

Ccs8 Sonstige Festsetzungen — Klimaschutz - Larmschutz
Klimaschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen ist im Sinne eines vorausschauenden
Klimaschutzes die Nutzung erneuerbarer Energie zu berlicksichtigen (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB).
Die Gebaudestellungen des orientierenden stadtebaulichen Entwurfes erlauben
grundsatzlich die Nutzung der Solarenergie. Es werden keine Regelungen im Plan getroffen,
die den Einsatz erneuerbarer Energien erschweren oder verhindern wirden (siehe auch
Kapitel D2).

Larmschutz

Durch die Lage des Plangebietes zwischen HindenburgstraRe und der Bahnlinie im Sliden
ergeben sich Larmeinwirkungen, die das gesamte Plangebiet betreffen. Fir die geplante
Bebauung wurden unter Berlicksichtigung einer freien Schallausbreitung und unter
Berlicksichtigung von Prognosewerten fir den StralRenverkehr und die Bahn detaillierte
Gebdudelarmkarten erstellt. Fiir die geplanten allgemeinen Wohngebiete zeigen sich
insbesondere entlang der HindenburgstraBe und entlang der Bahn Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 (allgemeine Wohngebiete (WA)- 55dB(A) tags und 45
dB(A) nachts). Die Grenzwerte der 16. BImSchV (allgemeine Wohngebiete (WA)- 59dB(A)
tags und 54 dB(A) nachts) gelten als Obergrenze des Ermessens- und
Abwagungsspielraumes einer Kommune.

In der vorliegenden schalltechnischen Berechnung (siehe Anlage) zeigen sich
AuBenlarmpegel tagsiiber entlang der HindenburgstralRe von bis zu 65 dB(A). Im Bereich
der Bahnlinie kann insbesondere im zweiten Geschoss und damit etwa in Hohe der
Bahngleise ein Pegel von bis zu 60 dB(A) tagstiber erreicht werden. Entlang der Bahn sind
in den Nachtstunden deutliche Uberschreitungen moglich. Die nichtlichen
Uberschreitungen erweisen sich entlang der HindenburgstraRe infolge des regelmaRig
zurlickgehenden Verkehrsaufkommens entsprechend als etwas geringer. Das Gutachten
legt offen, dass durch die geplanten Bauvorhaben im Plangebiet selbst
(Verkehrslarmfernwirkung), keine Erhohung der vorhandenen Larmbelastung um 3 dB
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erfolgt und insoweit das Vorhaben nicht zu einer rechnerischen Erhéhung der
Beurteilungspegel flihrt.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Verkehrs- oder Tempominderung, Liarmschutzwande)
entlang der Bahnstrecke oder der Hindenburgstralle sind stadtebaulich nicht zielfihrend.
Die Bahnstrecke ist trassiert und liegt etwa 3 m hoher als das Geldande und insoweit ist auch
hier, wie auch bei der HindenburgstraBe, eine Larmschutzwand stadtebaulich nicht
sinnvoll. Es werden deshalb passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebdauden
berlicksichtigt. Sie sind im Plan festgesetzt. Bei den getroffenen Regelungen wurde die
Bremer Vereinbarung zum Schallschutz im Stadtebau berlicksichtigt.

= Der stadtebauliche Entwurf, sowie die Festsetzungen im Plan in Form von Baugrenzen
berlicksichtigen eine schalloptimierte Gebdudestellung bei Neubauten, bei der auch
Bereiche und Hausfronten entstehen, die keinen unzuldssigen Schalleinwirkungen
ausgesetzt sind. Durch eine hofartige Gebdudestruktur mit Offnung zur lhleniederung
entstehen geschiitzte Freiraume. Ebenso kann im westlichen Bereich durch die beiden
Bauteppiche ein geschiitzter Innenbereich entstehen.

= Bei Gebauden, die im Plangebiet errichtet werden, wird durch Festsetzung aus Griinden
des Schallschutzes folgendes gewahrleistet:

dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen tagsiiber innen maximal 35
dB(A) erreicht werden;

dass in Schlaf- und Kinderzimmern nachts bei AuRenpegeln > 45 und 50 dB(A) durch
geeignete bauliche MaRBnahmen (z. B. schal/absorbierende Ausbildung der
Fensterlaibung) der Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) ,,am Ohr des Schlafers" bei
freier BelUftung (gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird;

dass bei AuBenpegeln > 50 dB(A) und 60 dB(A) nachts in Schlaf- und Kinderzimmern
durch geeignete bauliche MaRnahmen (z. B. schallgeddammte Liftungsoffnungen) der
Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) ,,am Ohr des Schldfers" bei geschlossenem
Fenster nicht Gberschritten wird.

= Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem stiandigen Aufenthalt von
Menschen dienen, miissen je nach AuRenldrmpegel die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemall Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir
Wohnraume einhalten.

® Fir hausnahe Freibereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist durch bauliche
Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen) sicherzustellen, dass ein Larmwert
von 55 dB(A) tags eingehalten wird.

= Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Gebdudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt. Der
Nachweis der schalltechnischen Regelungen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Das Gutachten erldutert auf Basis der obigen baurechtlichen Festsetzungen die an den
geplanten einzelnen Gebduden erforderlichen  SchutzmalRnahmen fir das
Baugenehmigungsverfahren. Es zeigt sich, dass mit den getroffenen Regelungen gesunde
Wohnverhaltnisse im Plangebiet sichergestellt werden kénnen.
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Uberschwemmungsgebiet

Das vorhandene Uberschwemmungsgebiet der Ihle wurde nachrichtlich in den Plan
Ubertragen. Die geplanten Baugrenzen beriicksichtigen den Uberschwemmungsbereich
(siehe auch Kapitel D2-Wasser).

c9 Stadtebauliche Daten

Gesamtfliche Plangebiet ~9.370 m? GRZ (max) GFZ (max)

Offentliche Griinfliche (Graben) ~1.000 m? - -

- Allgemeines Wohngebiet-WA? ~2.290 m? 916 m? 2.290 m?
- Allgemeines Wohngebiet-WA? ~1.700 m? 680 m? 1.700 m?
- Allgemeines Wohngebiet-WA3 ~4.380 m? 1.752 m? 4.380 m?

ci1o Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Die nach anderen Gesetzen und Verordnungen getroffenen nachfolgenden Vorschriften
werden nachrichtlich Glbernommen. Sie haben keinen Festsetzungscharakter, sie dienen
der frihzeitigen Information.

Nachrichtliche Ubernahmen
- Gewasser

Die Lage des Grabens am siidlichen Plangebietsrand wird nachrichtlich in den Plan
Ubernommen. Zustandiger Unterhaltungsverband fir das Gewasser ist der Bremische
Deichverband.

- Baumschutz
Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung (23. Juni 2009) finden Anwendung.
- Uberschwemmungsbereich lhle

Der Uberschwemmungsbereich der lhle nach der Hochwassergefahrenkarte (2013) ist
im Plan bezeichnet.

Hinweise
- Uberplanung

Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereiches alle
Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplanes auller Kraft.

- Kulturdenkmale, ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kulturdenkmale sowie ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese nach
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) meldepflichtig und missen dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und der Landesarchdologie unverziiglich gemeldet werden.
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- Kampfmittel

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die Polizei Bremen (ZTD -
Kampmittelrdumdienst) zu informieren.

- Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich das Referat Bodenschutz der Senatorin
fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau zu
benachrichtigen. Fir das Grundstlick Hindenburgstralle 6 (ehemalige Tankstelle) ist bei
Erdbewegungen eine fachliche Begleitung in Abstimmung mit dem Referat fir
Bodenschutz einzuholen.

- Leitungstrager

Die Schutzbestimmungen der Leitungstrager sind zu beachten. Es sind frihzeitig vor
Baubeginn Abstimmungen mit den Leitungstragern herbeizufihren.

- Informationsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen beim Bauamt Bremen Nord eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBL- | S. 587) geandert
worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786);

Bremische Landesbauordnung (BremLBO) vom 04.09.2018 (GBI. Bremen 7.10.2018 Nr. 71,
S. 320), in Kraft getreten am 01.10.2018;

Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatG) vom 27.04.2010, zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. Dez. 2018 (Brem.Gbl.S.651).

D Umweltbelange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine im innerstadtischen Bereich gelegene zum Teil
bereits bebaute Flache. Im Norden entlang der Hindenburgstrale bestehen
Mehrfamilienhduser sowie das Gelande einer ehemaligen Tankstelle, welches derzeit
durch einen Gebrauchtwagenhandler genutzt wird. Der sidliche Grundstlicksbereich ist
noch unbebaut (Scherrasen, Baumbestand, Gartenland). Siidlich angrenzend verlauft die
Bahntrasse mit begleitendem Baumbestand.

Mit der Planung sind die Voraussetzungen zur Anwendung eines Verfahrens nach § 13a
BauGB gegeben sind (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die Durchfiihrung einer
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes ist danach nicht erforderlich.
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Gleichwohl werden die Auswirkung der Planung auf die wesentlichen Umweltbelange und
Schutzgiiter nachfolgend dargestellt und einer Abwagung zugefiihrt.

D1 Planungsvorgaben
Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm der Stadt werden zum nérdlichen und bereits bebauten Bereich
des Plangebietes keine Aussagen getroffen. Der sidliche Teilbereich gehort zu einem
ortlichen Ziel- und MaBnahmenbereich (mittlere lhle und Aue ,Am Mihlenbruch®)?, der
auch die Bereiche entlang der lhle nérdlich und 6stlich des Plangebietes abdeckt. Es handelt
sich um eine innerstadtische Griinfliche und z.T. um Kompensationsflachen. Ziel ist der
»Erhalt und [die] Entwicklung eines naturndheren Gewasserprofils, naturnaher Ufer und
Auenbiotope, Herstellung naturndherer Abflussverhdltnisse, u.a. durch verbesserte
Niederschlagsriickhaltung im Einzugsgebiet?“. Daneben ist der siidliche Plangebietsbereich
im Landschaftsprogramm Teil der Biotopvernetzung?. Das Biotopverbundkonzept sieht die
Sicherung der ,,Griin- und Freiflaichen oder Altbaumbestdnde im Siedlungsbereich mit
Vernetzungsfunktion” in diesem Bereich vor. Die 0stlich gelegene lhle und ihr Umland
gelten als lineares Vernetzungselement sowie als ortsteillibergreifende Griinverbindung
und als Erholungsweg, welche gesichert und aufgewertet werden sollen®. Das Ziel- und
Malnahmenkonzept sieht vor, dass im sudlichen Teilbereich des Plangebietes sowie auf
den Flachen in nérdlicher Richtung entlang der Ihle eine natlrliche und eigendynamische
Weiterentwicklung (Sukzession) gesichert werden soll®.

Die stadtebauliche Planung ist mit den fachlichen Vorgaben abgestimmt und mit ihr
vereinbar. Das Vernetzungssystem der l|hle wird durch eine begleitend erstellte
Grabenstruktur im stdlichen Plangebiet (1.000 m?) weiter verfestigt und aufgewertet. Mit
der vorliegenden Planung ist diese Umwidmung von Flachen fiir den Naturschutz und die
Wasserwirtschaft moéglich geworden. Wesentliche Griinstrukturen werden erhalten und
dienen weiter als biologische Trittsteine im Stadtgeflige.

D2 Schutzgiiter — Zustand und Auswirkung der Planung

Schutzgut Pflanzen

Im nordlichen Teilbereich des Plangebietes bestehen erhebliche Versiegelungen durch
Bebauung und Zuwegungen. Unversiegelte Bereiche liegen in Form von Hausgarten vor.
Auch der sudliche Teilbereich wird als Scherrasen / Hausgarten genutzt. Hier befinden sich
einige (alte) Baumbestdnde. Insgesamt ist im gesamten Plangebiet von einer
Biotopfunktion mit allgemeiner Bedeutung (Stufe 4 von 4) auszugehen. Den im Osten
angrenzenden Flachen — Parkanlage der Ihle — wird eine mittlere Bedeutung (Stufe 3 von
4) zugesprochen. Erst weiter siidwestlich, auf der anderen Seite der Bahntrasse sind auch

1 Der Senator flir Umwelt, Bau und Verkehr: Landschaftsprogramm Bremen 2015, Teil
Stadtgemeinde Bremen, April 2016: Plan 1

ebenda: Anhang B, S. 58

ebenda: Plan 3

ebenda: Plan 2 und Plan 3

ebenda: Plan 1
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Flachen mit einer hohen (Stufe 2 von 4) und einer sehr hohen (Stufe 1 von 4) Bedeutung zu
finden.®

Es liegt eine Baumliste (19.06.2019, siehe nachfolgende Abbildung) vor. Insgesamt wurden
59 Baume erfasst. Dabei liegen 18 Baume aullerhalb des Plangebietes, jedoch angrenzend
und somit im Wirkbereich.

Flr insgesamt 9 Baume wurde festgestellt, dass diese aufgrund ihres Alters und Zustandes
als abgangig gelten. Sie sind nicht mehr gelistet. Fiir die ansonsten festgestellten Bdume —
auch direkt angrenzend an das Plangebiet - wurde ihr Schutz entsprechend der MaRgabe
der Baumschutzsatzung beriicksichtigt:

Bdaume auBerhalb des Plangebietes:

Insgesamt 6 Baume (Nrn. 18, 37, 38, 39, 41, 42 — Eichen) liegen stdlich am Rande des
Bahnkorpers, aber auBerhalb des Plangebietes. Es handelt sich durchweg um Eichen,
die alle infolge ihres Stammumfanges unter die Erhaltungssatzung fallen. Durch die
angrenzende 6ffentliche Griinflache (Graben) des Bremischen Deichverbandes kénnen
diese Baume auch weiterhin als gesichert gelten. Sie werden durch die Planung nicht
berihrt.

Insgesamt 12 Baume — vorwiegend Buchen und Eichen - befinden sich 6stlich
auBerhalb des Plangebietes im Bereich der Ihleniederung (Nr. 2, 3, 4,5, 8,9, 10, 11, 12,
15, 23, 24). Eine Buche, eine Eiche und zwei Akazien sind dabei infolge ihrer GroRe
nach Satzung zu erhalten und wurden deshalb auch nachrichtlich im Plan
gekennzeichnet. Alle Badume befinden sich mehrere Meter vom Plangebiet entfernt
und die Traufkanten der Baume werden hier durch das geplante Vorhaben nicht
berlihrt. Die Lage der Baugrenze im Plangebiet berlicksichtigt einen ausreichenden
Abstand.

Baume innerhalb des Plangebietes - Innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt 32
Baume vermessen. Sie sind in ihrer Qualitat sehr unterschiedlich:

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflaiche (Graben des Bremischen
Deichverbandes) finden sich insgesamt 7 Baume, die aufgrund ihrer Art (Pappel, Birke,
Tanne) wund ihres Stammumfanges (kleiner als 120) nicht unter die
Erhaltungsregelungen der Baumschutzsatzung fallen (Nrn. 19, 20, 21, 29, 30, 31, 36 —
Pappeln, Buche, Birke, Tanne). Es ist noch nicht absehbar, ob diese Baume mit den
Belangen der Wasserwirtschaft und der Eisenbahntrasse weiterhin in Einklang
gebracht werden kénnen. Vom geplanten Neubauvorhaben gehen jedoch keine
Auswirkungen auf diese Baume aus.

Am westlichen Plangebietsrand finden sich 3 Pappeln (Nr. 57, 58, 59), sowie am
Ostlichen Rand zur Ihleniederung insgesamt 5 Birken (Nrn. 13, 14, 26, 27, 43), die als
Art gemaR Satzung nicht als erhaltenswert einzustufen sind.

Im stidwestlichen Plangebietsbereich stehen insgesamt 4 Tannen (Ziergehdlze Nr. 35,
44, 45, 46), die aufgrund ihres geringen Stammumfanges nicht unter die
Baumschutzsatzung fallen. Dies gilt auch fir 2 Obstbdume (Kirsche, Apfel) im Gebiet
(Nrn. 1, 33), sowie vier Robinien (Nr. 6, 7, 16, 28), 2 Buchen (Nrn. 49, 50) und eine
Weide (Nr. 17).

6

ebenda: Karte A
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Entsprechend den Bestimmungen der Baumschutzsatzung sind 4 Bdaume als zu
erhaltend im Plangebiet vorhanden. Es handelt sich dabei um eine Buche (Nr. 51) mit
einem Stammumfang von 139 cm. Da sie eher grenzseitig auf dem Grundstiick steht,
ist ihr Bestand und ihre weitere Entwicklung ohne Konflikte mit der baulichen
Neuentwicklung des Gebietes vereinbar. Sie wird entsprechend im Plan als zu erhalten
festgesetzt. Gleiches gilt fiir einen Apfelbaum (Nr. 54) etwa in der Mitte des
Plangebietes sowie fiir eine Linde im westlichen Plangebiet (Nr. 56). Des Weiteren
findet sich im westlichen Plangebiet eine Linde (Nr. 55) die aufgrund ihres
Stammumfanges (185 / 230) unter die Erhaltungssatzung fallt. Da dieser Baum
vollstandig mittig auf dem Grundstiick stehen, ist hier mit einem Erfordernis zur
baulichen Nutzung des Grundstlickes abzuwdgen. Entsprechend der mdoglichen
Bebauung und der Nutzung der Zwischenbereiche ist es voraussichtlich erforderlich,
flir diesen einen Baum einen entsprechenden Befreiungsantrag zu stellen. Eine
entsprechende Kennzeichnung, die auf das Erfordernis einer zu beantragenden
Befreiung hinweist, ist im Plan enthalten.

Abb.: Baume innerhalb des Plangebietes
(auf Basis der Liste des Vermessungsbuiros Dipl. Ing. Horst, Bremen, 19.06.2019)
Nr. Art Stammumf| Kronen- Bemerkung
ang radius Lage Lage Fallt unter Grund
innerhalb auBerhalb | Baumschutz-
Plangebiet Plangebiet satzung

1 Kirsche 0,58 5,0 X nein Stammumfang < 0,80
2 Eiche 1,74 4,3 lhleniederung ja Stammumfang > 1,20
3 Buche 1,15 5,2 Ihleniederung nein Stammumfang < 1,20
4 Weide 1,0 3,9 Ihleniederung nein Stammumfang < 3,00
5 Birke 0,91 3,2 Ihleniederung nein Art

6 Laubbaum 1,04 4,1 X nein Stammumfang < 1,20
7 Laubbaum 1,06 3,2 X nein Stammumfang < 1,20
8 Buche 0,92 4,2 Ihleniederung nein Stammumfang < 1,20
9 Eiche 1,10 4,2 Ihleniederung nein Stammumfang < 1,20
10 Buche 1,21 6,8 lhleniederung ja Stammumfang > 1,20
11 Buche 1,15 7,3 Ihleniederung nein Stammumfang < 1,20
12 Buche 0,93 7,0 Ihleniederung nein Stammumfang < 1,20
13 Birke 1,15 3,6 X nein Art

14 Birke 0,94 3,7 X nein Art

15 Buche 1,0 6,6 Ihleniederung nein Stammumfang < 1,20
16 Robinie 0,96 6,2 X nein Stammumfang < 1,20
17 Weide 2,45 10,3 X nein Stammumfang < 3,00
18 Eiche 2,20 14,3 Bahngeldnde ja Stammumfang > 1,20
19 Pappel 2,72 8,9 Deichverband nein Art

20 Pappel 3,20 9,2 Deichverband nein Art

21 Pappel 3,85 12,0 Deichverband nein Art

22 fehlt

23 Akazie 1,38 53 lhleniederung ja Stammumfang > 1,20
24 Akazie 1,38 53 lhleniederung ja Stammumfang > 1,20
25 fehlt

26 Birke 1,0 3,5 X nein Art

27 Birke 0,92 3,5 X nein Art

28 Robinie 1,16 3,2 X nein Stammumfang < 1,20
29 Buche 0,84 5,0 Deichverband nein Stammumfang < 1,20
30 Birke 1,04 3,1 Deichverband nein Art

31 Birke 1,32 3,1 Deichverband nein Art

32 fehlt

33 Apfel | 0,63 3,8 X | nein Stammumfang < 0,80
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34 fehlt

35 Tanne 1,12 3,0 X nein Stammumfang < 3,00
36 Tanne 1,61 4,2 Deichverband nein Stammumfang < 3,00
37 Eiche 1,68 10,1 Bahngeldnde ja Stammumfang > 1,20
38 Eiche 3,0 10,1 Bahngeldnde ja Stammumfang > 1,20
39 Eiche 2,03 10,1 Bahngeldnde ja Stammumfang > 1,20
40 fehlt

41 Eiche 2,45 10,1 Bahngeldnde ja Stammumfang > 1,20
42 Eiche 1,94 10,1 Bahngeldnde ja Stammumfang > 1,20
43 Birke 2,0 5,0 X nein Art

44 Tanne 0,84 3,5 X nein Stammumfang < 3,00
45 Tanne 1,21 3,5 X nein Stammumfang < 3,00
46 Tanne 1,15 3,5 X nein Stammumfang < 3,00
47 fehlt

48 fehlt

49 Buche 0,88 6,0 X nein Stammumfang < 1,20
50 Buche 1,03 6,0 X nein Stammumfang < 1,20
51 Buche 1,39 6,0 X ja Stammumfang > 1,20
52 fehlt

53 fehlt

54 Apfel 1,15 5,0 X ja Stammumfang > 0,80
55 Linde 2,30 8,0 X ja Stammumfang > 1,20
56 Linde 1,85 7,0 X ja Stammumfang > 1,20
57 Pappel 0,80-1,10 10,3 X nein Art

58 Pappel 1,90 10,0 X nein Art

59 Pappel 2,10 7,4 X nein Art

Schutzgut Tiere

Infolge der Baumbestdnde besitzt das Plangebiet vornehmlich eine Bedeutung fiir die
Avifauna und Insekten. Eine fachkundige Begehung (12.05.2020) ergab keine Hinweise auf
das Vorhandensein streng geschiitzter Arten. Es herrschen Vogelarten des Siedlungsraums
vor. Beeintrachtigungen von seltenen Tierlebensrdumen mit Uberdurchschnittlicher
Bedeutung bzw. besonderen Alleinstellungsmerkmalen durch die Planung sind nicht
erkennbar. Sonstige Hinweise auf eine erhebliche Betroffenheit gefahrdeter Arten im
Plangebiet liegen nicht vor und lassen sich aufgrund der innerértlichen Lage und der
Biotopausstattung insgesamt auch nicht vermuten. Von der nérdlich gelegenen stark
befahrenen Hindenburgstrale sowie der sidlichen Bahntrasse, welche das Plangebiet
einrahmen, gehen erhebliche Stérungen aus, weshalb das Vorkommen von Tierarten mit
besonders hoher Empfindlichkeit gegeniber siedlungstypischen Stérungen insgesamt nicht
anzunehmen ist.

Die vorhandenen Baumbestande kdnnen eine Funktion als Habitat fir Fledermduse
aufweisen. Da die wesentlichen Baumbestiande, die sich in den Randlagen befinden
erhalten werden und man infolge der zentralen Lage insgesamt vom Vorhandensein eher
siedlungstoleranter Arten ausgehen kann, ergeben sich keine erkennbar negativen oder
erheblichen Auswirkungen.

Angrenzend befindet sich der Niederungsbereich der lhle, der Habitat flr geschitzte
Amphibien und Libellen sein kann. Die Entwicklung des Plangebiet hat hierauf keine
erkennbaren Auswirkungen. Bedeutende Jagdgebiete oder Flugschneisen von
Fledermausen im Niederungsbereich, dort befindliche Brut- und Nahrungshabitate oder
aber wesentliche Lebensraume fir Insekten und Amphibien werden durch die Planung
nicht wesentlich verandert. Durch die Entwicklung eines weiteren Grabenabschnittes im
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sidlichen Plangebiet fiir die Wasserwirtschaft innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache wird
im positiven Sinn ein weiterer Biotoptrittstein entwickelt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) werden mit dem derzeit
vorfindlichen Artenbestand nicht tangiert. Vorauszusetzen ist eine fachkundige
Uberpriifung auf Niststitten bzw. Quartiere von Végeln bzw. Flederm&usen bei Eingriffen
in den Baumbestand und Abriss von Altgebauden.

Schutzgut Flache und Boden

Als Bodentyp’ liegt im GroRteil des Plangebietes Gley mit Erd-Niedermoorauflage vor.
Entlang der Bahntrasse befindet sich Gley.

Fir das Grundstick HindenburgstraBe 6 (ehemalige Tankstelle) liegt eine
Gefahrdungsabschatzung vors. Dabei wurden keine nutzungsbedingten
Untergrundverunreinigungen ermittelt. Es liegen bis zu 3,1 m machtige Auffillungen
(Bauschutt / Z2) vor. Kunftige Erdbewegungen im Bereich des Grundstickes werden
entsprechend der Empfehlung deshalb mit fachlicher Begleitung in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Bremen erfolgen, um ggf. auffallige Boden separat
zu erkennen und einer ordnungsgemaRen Verwertung zuzufihren. Damit wird zugleich
Vorsorge fiir die Umsetzung des Planzieles einer Neubebauung getroffen.

Im Zuge der geplanten Bebauung und der damit verbundenen Versiegelung kommt es zu
einem Funktionsverlust des Bodens. Betroffen sind ausschlieBlich Béden mit allgemeiner
Bedeutung und infolge ihrer Nutzungen mit geringer Wertigkeit. Eine Kompensation ist
aufgrund der planungsrechtlichen Sachlage nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet zdhlt zu einem Bereich mit einer Uberdurchschnittlichen hohen
Grundwasserneubildung (>200 mm/a)’, ebenfalls wird das Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung als gering eingeschatzt'®. Durch die Planung eines
Wohngebietes, ist keine erhohte Gefahr fiir Schadstoffeintrage verbunden. Die
vorgeschriebene Verwendung von Klinker im Gebiet wirkt darauf hin, dass oftmals
verwendete Biozide gegen Algenbewuchs in Putzen und Farben in Ndhe der lhle nicht
erforderlich werden.

Im Plangebiet befindet sich im Siiden entlang der Bahntrasse ein Graben innerhalb der
privaten Grundsticksflache. Dieser wird innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache und unter
Bewirtschaftung des Bremischen Deichverbandes im Rahmen der Planung dauerhaft
offentlich gesichert. Der Deichverband hat hier fir die ordnungsgemafie Unterhaltung die
Auslibung des Vorkaufsrechts angekiindigt, um einen insgesamt 10 m breiten
Gewasserschutzstreifen zu erwerben. Weitere Gewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

7 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, NIBIS (1999 /
Revision 2014)

8 OWS Ingenieurgeologen GmbH & Co. KG: Gefahrdungsabschatzung, Phase: Orientierende
Bodenuntersuchung, 17. Juli 2018

9 Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr: Landschaftsprogramm Bremen 2015, Teil
Stadtgemeinde Bremen, April 2016: Karte C

10 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200 000 — Schutzpotential der
Grundwasseriiberdeckung, NIBIS (1982)
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Ostlich an das Plangebiet angrenzend flieRt der Geestbach Ihle, welcher in diesem Bereich
zu einem Teich aufgeweitet ist. Den Randbereichen der Ihle wird ein beschleunigter Abfluss
in FlieRgewasserbetten zugeschrieben!!. Fir einen kleinen sidlich gelegenen schmalen
Gebietsstreifen entlang der lhle besteht das Erfordernis zur Festsetzung einer 6ffentlichen
Grinflache, um die Erreichbarkeit der wasserwirtschaftlichen Anlagen zu sichern und die
vorhandene Boschung der |hle zu schiitzen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt ist flr einen GroRteil des vorliegenden Plangebietes ein
Uberschwemmungsbereich verzeichnet. An den Randbereichen des Plangebietes ist ein
Uberschwemmungsgebiet (U) festgelegt. Es wurde nachrichtlich in den Plan Gibernommen.
Die Baugrenzen beriicksichtigen den Uberschwemmungsbereich. Eine neue Verordnung
fur die Ihle ist derzeit in Bearbeitung, die auf der Grundlage der verotffentlichten
Gefahrenkarte fiir ein HQ 20 (hohe Wahrscheinlichkeit) und HQ 100 (mittlere
Wahrscheinlichkeit) erarbeitet wird. Insoweit stehen die Planungen dem
Hochwasserschutz nicht entgegen.

Der Deichverband hat fiir die ordnungsgemaRe Unterhaltung des Grabens den Erwerb
eines 10 m breiten Gewasserschutzstreifens, ggf. Uber die Geltendmachung eines
Vorkaufsrechts, angekiindigt. Auch damit wird den Erfordernissen des Hochwasserschutzes
aktuell Rechnung getragen.

Abb.1 Gefahrenkarte Ihle — Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (100-jahrliches Hochwasser HQ 10012
- nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsbereiches im Plan

Schutzgut Luft und Klima

Im Landschaftsprogramm der Stadt Bremen wird dem nordlichen bebauten Teilbereich des
Plangebietes eine glinstige bioklimatische Situation einer Siedlungsfliche zugewiesen. Der
sudlichen Grundsticksflache wird als vorhandener Griin- und Freiflache eine mittlere

11 Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr: Landschaftsprogramm Bremen 2015, Teil
Stadtgemeinde Bremen, April 2016: Karte C

12 Gefahrenkarte lhle — Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (100-jdhrliches Hochwasser HQ
100, Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr, Freie Hansestadt Bremen, 22.12.2013.
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Bedeutung zugesprochen. Entlang der HindenburgstralRe besteht ein Belastungsrisiko
durch StraBenemissionen.'3

Fir einen vorsorgenden Klimaschutz und zur Minimierung von Auswirkungen werden
folgende MaRRnahmen in der Planung bericksichtigt:

- Freiflachen sind zu begriinen und zu unterhalten. Die Anlage von Schotterflachen oder
sog. Schottergarten ist nicht moglich; auch die Flachen von Tiefgaragen auRerhalb der
Gebadude sind zu begriinen;

- bei der Verwendung von Flachdachern sind diese zu begriinen; Wasserhaushalt und
Verdunstungsflachen und damit das Kleinklima werden durch Griinstrukturen positiv
beeinflusst;

- als Grundstickseinfriedungen sind im wesentlichen Hecken zu verwenden;

- das anfallende unbelastete Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken
zuriickzuhalten, zu versickern bzw. ggf. nur gedrosselt der Vorflut zuzufihren;

- fir die Fassaden wird Klinker als Material vorgeschrieben, der sich eher giinstig auf das
Stadtklima auswirkt. Durch den Verzicht auf die Verwendung von schwarzem Klinker
wird darauf hingewirkt, dass Fassaden nicht unnotigen Aufheizungen des Kleinklimas
beitragen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird der naturrdumlichen Region der ,Stader Geest” und hier der
Landschaftseinheit ,Vegesacker Geest” zugeordnet.'* , Die Vegesacker Geest ist eine stark
reliefierte Geestlandschaft, deren naturrdumliche Eigenart mit dem zur Weser
ausgebildeten Steilhang, tief eingeschnittenen Bachtdlern, einer Vielzahl naturnaher
Lebensraumstrukturen und Altbaumbestinden auch den Siedlungsbereich stark pragt.“*®

Das Plangebiet liegt jedoch zentral im Siedlungsgebiet zwischen der Bahntrasse im Stiden,
der Bebauung und der HindenburgstraBe im Norden. Dem gesamten Plangebiet wird nur
eine sehr geringe Bedeutung fiir das Erleben von Natur und Landschaft zugesprochen?®.
Aspekte des Landschaftsbildes sind in dieser zentralen Lage somit weniger relevant, es sind
eher Belange des Ortsbildes und der Baukultur angesprochen. Hier berlicksichtigt die
Planung die Verwendung von ortstypischen Materialien (Klinker).

Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist die Erholungsfunktion des Gebietes zu beachten. Das
Plangebiet besitzt eine sehr geringe Bedeutung fiir das Landschaftserleben. Der
angrenzenden Parkanlage lhletal wird ebenfalls nur ein allgemeines Erholungspotenzial
zugewiesen. Allerdings befindet sich das Plangebiet im Einzugsbereich einer Griinanlage in
einer GroRe von 1 bis 10 ha und, stidlich des Bahndammes, in Ndhe zur freien Landschaft.
Hier grenzt ein Landschaftsraum mit hoher und sehr hoher Bedeutung fir das

13 Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr: Landschaftsprogramm Bremen 2015, Teil
Stadtgemeinde Bremen, April 2016: Karte D

14 ebenda: S. 38 f

15 ebenda: S. 212

16 ebenda: Karte E



Stand: 15.07.2020
Bebauungsplan Nr. 1278 Begriindung Seite 24 von 29

Landschaftserleben an, welcher eine starke Inanspruchnahme fir Erholungszwecke
aufweist.” Er wird durch die Planung nicht geschmilert.

Von der HindenburgstraRe und auch von der angrenzenden Bahntrasse gehen erhebliche
Lairmimmissionen aus, die zu Beeintrachtigungen im Plangebiet flihren. Es sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 45
dB(A)) anzustreben. Nach der Bremer Vereinbarung muss zudem fir die Freibereiche einer
Wohneinheit auf mindestens einer Gebdudeseite ein Pegel von 55 dB(A) eingehalten
werden, ansonsten ist eine Kompensation durch Festsetzung von Wintergarten und
verglasten Loggien vorzusehen. Sowohl fir die Bahnstrecke wie auch fir die
HindenburgstraBe wurden Prognosewerte zukiinftigen Verkehrs zugrunde gelegt. Bei der
HindenburgstralRe ist mit einem taglichen Verkehrsaufkommen von rd. 13.335 Kfz zu
rechnen. Auf der stidlichen Bahnlinie liegt flir die Berechnung die Zahl der Ziige bei 95 tags
und 20 nachts. Es wird hier Tempo 100 km/h gefahren. Eine schalltechnische Berechnung
liegt vor.’® GemaR den Ergebnissen des Schallgutachten wirken Lirmimmissionen auf das
Gebiet, die vorsorgende SchutzmaRnahmen erforderlich machen. Es wurden detaillierte
Gebaudelarmkarten erstellt. Es werden passive SchutzmafBnahmen an den Gebduden
vorgesehen.

Durch die Entwicklung des Gebietes mit rd. 30 Wohnungen und ggfs. einer Kita wird es eine
planbedingte Zunahme des Verkehrsaufkommens im Umfeld geben. Allerdings sind die
Entwicklungen'® nicht so, dass sie zu einer beachtlichen Erhéhung der Immissionswerte
durch den Verkehr fiihren wiirden. Signifikante Erhohungen mit mehr als 3 dB(A) ergeben
sich in der Regel erst durch die Verdoppelung vorhandener Verkehrsstréme.

D3 Vermeidungs-, Minimierungs- AusgleichsmaBnahmen

Vermeidung

Ein grundsatzlicher Verzicht auf die Entwicklung des stddtischen Innenbereichs fir
Wohnbauzwecke ist stadtebaulich nicht sinnvoll. Der Flachenbedarf an den Randern der
Stadt wird vermindert.

Minimierung
Es werden mehrere MalBnahmen zur Minimierung eines Eingriffes in Natur und Landschaft
beriicksichtigt:

- der stadtebauliche Entwurf berlcksichtigt den erhaltenswerten angrenzenden
Baumbestand durch entsprechende Abstande;

- fir die beiden markanten, pragenden Baume im stdwestlichen Plangebiet (Buche,
Apfelbaum) bericksichtigen die Baugrenzen die weitere ungestorte Entwicklung;

17 ebenda: Karte F

18 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes stdlich der
HindenburgstraRe in Bremen, Projekt Nr. 16-200, erstellt durch T & H Ingenieure, Biiro fir
Umweltschutz und technische Akustik, Bremen, Oktober 2019

19 Nach dem statistischen Jahrbuch Bremen von 2019 liegt die durchschnittliche HaushaltsgroRe bei
1,89 Personen. 30 Wohnungen x 1,89 Personen ergibt rd. 57 neue Bewohner im Quartier; jeder
Bewohner legt statistisch 4 Fahrwege pro Tag zuriick, von denen angenommen 70 % mit dem
Auto erfolgen = 160 Fahrbewegungen mit dem Auto verteilt auf 16 Stunden = 10
Fahrbewegungen pro Stunde. Durch eine Kita kommt noch der tégliche Hol- und Bringverkehr
hinzu.
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- eine Grabenstruktur innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache wird am sidlichen Rand
neu und funktionsfahig hergestellt; im Rahmen der wasserwirtschaftlichen
Bearbeitung wird damit auch eine Vernetzung der Biotope in Richtung lhle
berlicksichtigt;

- durch bauliche SchallschutzmaBnahmen und eine schalloptimierte Gebaudestellung
werden die Auswirkungen auf den Menschen gegeniiber den beiden Schallquellen
(Bahn, StraBe) minimiert und es werden gesunde Wohnverhaltnisse gesichert.

Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen

Fir insgesamt 2 Bdume (Linden) werden zur Umsetzung der baulichen Ziele
Befreiungsantrage gestellt. Damit werden entsprechend der MalRgabe der Satzung auch
Ersatzpflanzungen erforderlich.

Ein Ausgleich oder Ersatz an anderer Stelle im Stadtgebiet durch Kompensationsflachen
oder besondere naturschutzfachliche MaRnahmen ist ansonsten infolge der Planung nicht
erforderlich. Aufgrund des vorfindlichen Bestandes sowie des Verfahrens und der
planungsrechtlichen Sachlage gelten alle Eingriffe als vor der Planung zulassig (§ 13a
BauGB).

E Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung / stadtebauliche
Kriminalpravention

E1l Finanzielle Auswirkungen

Das Plangebiet ist in Privatbesitz. Im sudlichen Bereich des Grundstlickes wird durch
Ubertragung von rd. 1.000 m? Grundstiick an den Deichverband das notwendige
Entwdsserungssystem (vorhandener Graben) fiir die 6ffentliche Hand gesichert.

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Der Investor hat sich zur Ubernahme der Planungskosten verpflichtet. Diese Verpflichtung
ist/wird mittels eines stadtebaulichen Vertrages gesichert.

E2 Genderpriifung

Das zukiinftige Angebot im Plangebiet richtet sich an alle Bevolkerungsgruppen. Es sollen
Wohnungen sowohl fiir Frauen und Manner, wie auch fiir Familien, alleinstehende sowie
junge und altere Menschen angeboten werden und es soll ein attraktiver Wohnstandort in
zentraler Lage von Burglesum sein. Es ist nicht erkennbar, dass mit dem Planvorhaben eine
Geschlechterungerechtigkeit befordert wird.

E3 Stadtebauliche Kriminalpravention

Der 6stlich angrenzende Niederungsbereich der lhle mit der dortigen Griinflache zeigt
derzeit leichte Spuren einer ungeordneten Nutzung (Miill, auch Ubernachtungen). Der
randliche Bewuchs ist duRerst dicht, es bestehen keine direkten, weiterfiihrenden
Wegebeziehungen und die Einsehbarkeit des Griinbereiches ist in Teilen sehr gering. Durch
die angrenzende Neuplanung mit drei hofartig angeordneten Gebauden wird der Bereich
an der lhle voraussichtlich sozial kontrollierter, einsehbarer und insoweit nutzbarer fir
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unterschiedliche Bevolkerungsgruppen. Die Entwicklung des westlich gelegenen
Plangebietes mit neuer Bebauung kann somit durchaus dazu beitragen, das
Sicherheitsgefiihl im Griinbereich entlang der Ihle zu starken.

Auch Tiefgaragen kénnen Angstraume beinhalten. Die geplante Tiefgarage im Plangebiet
wirde ausschlieRlich privat betrieben und nur von den Bewohnern des Quartiers genutzt.
Dem Eigentiimer werden praventive MaRnahmen (geschlossene Zufahrt, schnelle
Beleuchtung und Bewegungsmelder, Einsehbarkeit und helle, (Ubersichtliche
Raumgestaltung, Handyempfang) empfohlen, um hier Angstraume zu vermeiden.
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Anlagen

Anlage 1

Stadtebaulich orientierende Bebauungskonzeption (informell, ohne MaRstab) —
Perspektive

Verfasser: Sieber Architekten BDA, Carl-Schurz-StraRe 55, 28209 Bremen
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Mogliche Lage der geplanten hofartig angeordneten drei Baukorper (rot)
im Plangebiet (Grundlage Bebauungsplan mit Einblendung (rot))
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Anlage 2: Berichtigung des Flachennutzungsplanes (§13a (2) Nr. 2 BauGB)

Darstellung des Flachennutzungsplans

_Ln i 1 Q\;_

Berichtigung des Flachennutzungsplans

Wohnbauflache
A gemaR § 1 (1) Nr. 1 BauNvO

| Sonstige Planzeichen — FNP

/
I { Grinflache

ﬁ. Grenze des raumlichen
mmw Geltungsbereichs

MaRstab 1:5000 I In Verbindung mit Bebauungsplan Nr. 1278
Stand November 2019
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