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Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts s i i € Lt
Weiterer Prozess

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse Steuverung
8 und Entwicklungsziele fir .
zentrale Versorgungs-

barelche Aktivierung

& Einzelhandelskonzept

! | < -
I ‘.:

Umsetzung in der Bauleitplanung/

Genehmigungspraxis

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
vertiefende stadtebauliche Analyse)

§ 9 Abs. 2a BauGB

City-/Quartiersmanagement

Stadtebavuliche Aktive
MalBnahmen Wirtschaftsforderung

Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

Abwehr:
v.a.§ 2Abs.2 BauGB

Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

O Weitere Schritte




Ergebnisse Strukturanalyse
Leitlinien der Entwicklung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Sortimentsspezifische Zentralitdt und Zielzentralitéat

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortimenti. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehar
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrridder/Camping
Medizinische und orthopadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche

Maobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Meus Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges
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Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Raumliches Leitbild — Zentrenkonzept s ucknsigwecive I8 Hansestadi
Anpassung Kernelemente: Neues Zentrenmodell

Zentrenmodell der Stadt Bremen

Fortschreibung als ZVB

Fortschreibung als ZVB mit hohem
Handlungsbedarf

e, Keine Fortschreibung als ZVB
D Ausweisung als ZVB

Innenstadt

A Besonderes Stadtteilzentrum

A Stadtteilzentrum
() Nahversorgungszentrum
[ ] Stadtteilgrenze

[_] Stadtbezirksgrenze
5.000m




Nahversorgung

Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

skonzept s &, e

Anpassung Kernelemente: Raumliche Nahversorgung, Beispiel Osterholz

BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400Om:?
O 400-79m?
O =00-1.499m:

O 1500-3.999 m?
O 2 4000m?

Betriebstyp

filialisierter Lebensmitteldiscounter

. filialisierter Lebensmittekupermarkt
@ sB-Warenhaus/Verbrauchermarkt

’ Sonstiger Lebensmittelmarkt

B Orogeriemarkt

QO Lebensmittelanbieter inder Region Bremen*

Nahversorgungsanalyse

/' innerhalb einesZVE

/' Nahversorgungsstandort

/- besonderer Nahversor-
gungsstandort

Nahversorgungsradien

[[] Nahversorgungsradius500m (innerhalb ZVE) = A
[[] Nahversorgungsradius 700 m (innerhalb ZVE) f-loc VAR - ‘ . 5 : - : — o 'I & = l{,t-;-___"
D Nahver sorgungsradius 500 m (auRerhalbZVE) {Tv 2 : :

[[] Nahversorgungsradius 700 m (auerhalb ZvVE) [

Stadtteilgrenze

I:I Stadtteilgrenze

D Stadtbezirksarenze

Siedlungsbereiche

// unterversorgterBereichmit Potenzial for
Ansiedlung
[/ unterversorgterBereichmit geringem
“ Potenzial furAnsiediung

, z. T. besonderemNahversorgungsstandor t

zugeordneter unterversorgter Bereich "
Lagen /
[ zveeHk2me /
D ZVB in der Region Bremen* /
L16i

e
. ESEE

1.234

kein wesentlicher Beitrag zur
raumlichen Nahversorgung

unzureichend siedlungsraum-
lichintegriert

stadtebaulicheBarnere

realisierte/im Baubefindliche
Neuvansiediung

geplante Neuansiediung

Einwohnerzahl

-/// sremerk SOO m

Hrem

— 8remet




Uberblick S @ [
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (12)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ S——E

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

. stddtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert




Sortimentsliste

zentrenrelevante

nahversorgungsrelevante

nicht zentrenrelevante

Sortimente Sortimente?* Sortimente***

= Augenoptik =  Drogeriewaren (inkl. Kosmetika = Bau- und Heimwerkerbedarf

=  Bekleidung (inkl. Berufsbeklei- und ParfUmerieartikel) (Baumarktsortimenti. e. S.)
dung, Sportbekleidung) = Getranke =  Fahrriader und Zubehor

=  Bettwaren =  Nahrungs- und Genussmittel = Gartenartikel (ohne Gartenmo-

=  Biucher (inkl. Reformwaren) bel)

Elektrokleingerdte
ElektrogroBgerdte
Glas/Porzellan/Keramik
Hausrat/Haushaltswaren

Papier/Buroartikel/Schreibwa-
ren

Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke)

Holz, Bauelemente, Baustoffe,
Fliesen, Rollladen, Markisen, Tu-
ren (Baumarktsortimenti. e. S.)
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-

=  Haus- und Heimtextilien, Deko- = (Schnitt-)Blumen Zubehar)
stoffe, Gardinen = Zeitungen/Zeitschriften = Kinderwagen

=  Kurzwaren/Schneidereibedarf/ = Zoologischer Bedarf und leben- =  Lampen/Leuchten
Handarbeiten sowie Meterware dige Tiere =  Matratzen
fur Bekleidung und Wasche = Mobel (inkl. Garten- und Cam-
(inkl. Wolle) pingmé&bel)

* Lederwaren =  Pflanzen/Samen

Musikinstrumente und Musika-
lien

Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Tontrager)
Medizinische und orthopadische
Gerdate (inkl. Horgerate)
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und Campingarti-
kel

Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln
Wohneinrichtungsbedarf (ohne
Maobel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegenstinde

Sanitar-/ Badeinrichtungen,
Farben/Lacke, Tapeten, Werk-
zeuge, Eisenwaren (Bau-
marktsortimenti.e. S.)
Teppiche (ohne Teppichbéden)
Teppichbdden, FuBbodenbeldge
(Baumarktsortimenti.e. S.)

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,

erlguternd, aber nicht abschlieBend




Die Senatorin fiir Klimaschutz, . Freie

Ansiedlungsregeln ot G
Steuerungsleitsatze

Steuerungsleitsatz 1:
Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zuklnftig nur in den zentralen
Versorgungsbereichen vorzusehen.

- ,Bagatellgrenze” fUr zentrenrelevanten Einzelhandel bis Hauptsortiment i.d.R. bis 200m?

Steuerungsleitsatz 2:
Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zu zukinftig primar in den zentralen
Versorgungsbereichen und sekundar an den Nahversorgungsstandorten vorzusehen.

Steuerungsleitsatz 3:

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist
primar an den Sonderstandorten vorzusehen. Dartber hinaus ist eine Ansiedlung oder Erweiterung
grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesamten Stadtgebiet moglich, wenn stadtebauliche
Grinde daflr sprechen.




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt

und Wohnungsbau

Bremen

Stadtteilspezifische Strukturanalyse Burglesum
Einzelhandelsbestand

BetriebsgréBenstruktur in m?
0-99 m?
® 100 -399 m?
® 400-799 m?

@ :00-3999 m:

’ 24000 m?

Versorgungsbereiche

[JzvB EHK 2009
L 1ZVB-Ergdanzungslage EHK 2009
L= JSonderstandort EHK 2009

[_1ZVB in der Region Bremen*
[ Stadtteilgrenze

1.00CGm




Stadtteilspezifische Strukturanalyse Burglesum
Siedlungsstrukturelle Kennwerte

Einzelhandelsbestandser- Einzelhandelsbestandser-

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Entwicklung*?

hebung 2006 hebung 2016/2017
Anzahl der Betriebe 157 137 -13 %
Gesamtverkaufsflache (in m?2) 32575 33.890 +4 %
Verkaufsflache je Einwohner 0,98 1,04 10,06

(in m?je EW)

Siedlungsstrukturelle Kennwerte

Einwohner (Stand: 31.12.2017) 33.069*
Relative Bevolkerungsentwicklung seit 2013 +1,5 %
Relative Bevolkerungsentwicklung bis 2023 +1,5 %

Kaufkraftkennziffer

95,6




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Stadtteilspezifische Strukturanalyse Burglesum s i i € Lt
Verkaufsflache nach Sortimenten und Lagebereichen

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und orthopdadische Artikel/ Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwtische

Mobel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

0 2.000 4,000 6.000 8.000 10.000 12.000

BSTZ mNVZ msik mniL




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Hansestadt

Stadtteilzentrum Burglesum i e T
Raumliche Analyse

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel .
Kurzfristiger Bedarf °

Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf

® Zentrenerganzende Funktion
Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m?
@ 100-399m?

@ :00-799m:

‘ 800 - 3.999 m?
‘ 2 4.000 m?

Versorgungsbereiche
[J2zvBEHK 2018
[JzvBe EHK 2009
L= J Sonderstandort
[] Stadtteilgrenze

[ stadtbezirksgrenze
250m

Der Stadtteil Burglesum liegt im Norden Bremens; die Lage des Stadtteilzentrums
innerhalb von Burglesum ist zentral. Das Zentrum dehnt sich zwischen Lesumer
Ortskern an der HindenburgstraBe im Westen und dem Einzelhandelsbesatz an der
Bremerhavener Heerstra3e im Osten aus.

Lage innerhalb von Bremen

Raumliche Analyse

Raumliche Makroréumliche Integration: im Stadtbezirk Nord an der Verbindungsachse zwischen Innenstadt
Integration und Vegesack gelegen
Mikrorégumliche Integration: zwei Pole im Osten und Westen, welche in stéadtebaulichen Kontext in-
tegriert sind; Nahversorgungsstandort abgesetzt (stédtebauliche/naturraumliche Barrieren) (s. u.)
Versorgungs- Versorgungsfunktion fir den Stadtteil (insb. fur die Ortsteile Lesum und Burgdamm); eher geringe
funktion Verkaufsfléachenausstattung, aber durch Ansiedlung des Edeka-Marktes mit Verbesserungspoten-
zial; geringes stédtebauliches Gewicht auf Stadtteilebene




Stadtteilzentrum Burglesum

Funktionale Analyse

Funktionale Analyse Bevdlkerungsstruktur
Einwohner im Stadtteil 2018 (Stand: 31.12.2017) 33.069
Relative Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil bis 2023 5%
Einzelhandelsstruktur 2006 2016 Differenz anteilig*
Anzahl der Betriebe 74 71 -3 rd. 1%
Gesamtverkaufsflache inm? 7650 9270 41620  rd.1%
Zentrenergénzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) 73
Ladend&hnliche Dienstleistungsbetriebe 44
- oot s BT
B Nahrungs- und Genussmittel Vergnogungsstgtten 2
B sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich |Soziale, kirchliche und &ffentliche Einrichtungen 3
B mittelfristiger Bedarfsbereich Kultur- und Freizeiteinrichtongen 3]
langfristiger Bedarfsbereich Medizinische und pflegerische Dienstleistungen 4

Angebots-
funktion

Funktionale Analyse

Attraktiver Branchenmix; drei Schwerpunkte mit angemessener Einzelhandelsdichte, jedoch mit ge-
ringem Zusammenhang aufgrund der Lé&nge des ZVB und fehlenden Sicht- und funktionalen Bezie-
hungen; Preisgefdlle mit hochpreisigem Angebot im westlichen und niedrigpreisigem Angebot im
tstlichen Bereich; geringe Leerstandsituation im westlichen, aber hohe im stlichen Bereich

Anker-/
Magnetbetriebe

An der Bremerhavener Heerstral3e fungiert u. a. der Lebensmittelvollsortimenter Rewe als Magnet-
betrieb; an der HindenburgstraBe (Ergénzungsbereich fur Nahversorgung) u. a. Aldi und Rossmann;
im weiteren Verlauf dominieren kleinfléchige EH-Konzepte ochne Magnetfunktion; Magnetbetriebe
sind vornehmlich dem kurzfristigen Bedarfsbereich zuzuordnen

Zentrenergdnzende
Funktionen

Eher hohe Ausstattung insb. im Bereich ladenéhnliche Dienstleistungsbetriebe; z. T. attraktives
Gastronomieangebot, jedoch auch starke Qualitétsunterschiede zwischen éstlichem und westli-
chem Bereich; geringe Dichte im Zwischenbereich der Lagen; insgesamt werden die Anforderungen
an ein Stadtteilzentrum erfollt

00 000 000
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Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Stadtteilzentrum Burglesum S s &, Horssa
Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Hohe Aufenthaltsqualitat in Lesum mit Verweilmoglichkeiten und Platzgestaltungen; im Bereich .

Gestaltung Bremerhavener HeerstraBe nimmt sowohl stadtebauliche Qualitéat als auch Aufenthaltsqualitat .
deutlich ab; der Ergénzungsbereich fur Nahversorgung wird durch |hlebachtal und Autobahnunter-
fuhrung vom Zentrum entkoppelt; Kundenléufe sind durch Barrieren nicht vorhanden .

Erreichbarkeit Bremerhavener HeerstralBe mit hoher Bedeutung und Durchgangsfunktion; Anbindung mit dem .

OPNV Uber S-Bahn Anschluss und Busverkehr gegeben; in grofRen Teilen nur straBenbegleitendes .
Parken méglich; insb. in Lesum Parkplatzmangel; LKW -Verkehr auf der Hindenburgstral3e mit hoher
Larmbelastung fur den atmosphérischen Einkauf .




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Stadtteilzentrum Burglesum s s s & Moot
Entwicklungsperspektive und -ziele

Entwicklungsperspektive

Markante Sanierung des ehemaligen Sparkassengebdudes und Entwicklung von Einzelhandels- und Dienstleis-

Entwicklungen tungsnutzungen in Lesum

seit 2006

Zukunfts- Das Stadtteilzentrum Burglesum stellt ein heterogenes Zentrum mit zwei Hauptlagen und einer

fahigkeit Nahversorgungslage dar. Der historische Ortskern Lesum ist als attraktives Zentrum zu werten; der
fehlende stadtebaulich funktionale Zusammenhang zwischen den Lagen und die Angebotssituation O
der Bremerhavener HeerstraBBe sind negativ zu bewerten. Potenzialfldachen sind lediglich am Ergdn- .
zungsbereich fir Nahversorgung vorhanden; eine Erweiterung in diesem Lagebereich kann aufgrund
fehlender stddtebaulich-funktionaler Zusammenhé@nge nur eingeschrankt empfohlen werden. O

Entwicklungsziele

Fortschreibung als Stadtteilzentrum

Stdrkung und Sicherung der bestehenden Strukturen sowie Angebotsarrondierungen im zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Bereich in den bestehenden Lagen des Hauptgeschaftsbereichs

Weiterentwicklung der Fachgeschaftsstruktur im historischen Ortskern Lesum; Vermeidung von Mindernutzungen und Ent-
wicklung von zentrenrelevantem Einzelhandel

Erhalt und Stéarkung der als Frequenzbringer unerlasslichen Lebensmittelmdrkte im Hauptgeschaftsbereich
Stddtebauliche Aufwertung des Goldbergplatzes an der Bremerhavener Heerstral3e

Ergdnzungsbereich: restriktiver Umgang mit zentren- und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten; kleinteilige
Entwicklung zur Starkung des Lagezusammenhangs zwischen Lesum und der Bremerhavener Heerstral3e




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt

Nahversorgungszentrum Mar(3el
Raumliche Analyse

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel

Kurzfristiger Bedarf

Mittelfristiger Bedarf

Langfristiger Bedarf )

Zentrenerganzende Funktion
Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgroBenstruktur in m?

® <100m?

@ 100-399 m?

@ :00-799m

. 800 - 3.999 m?
. 2 4.000 m?

Versorgungsbereiche

[JzVB EHK 2018

[1zvB EHK 2009

L= JSonderstandort

[ stadtteilgrenze .

[J Stadtbezirksgrenze
250m

_-

An der Stockholmer StraBBe im Nordosten des Stadtteils Burglesum befindet sich
Lage innerhalb von Bremen das Nahversorgungszentrum MarBel, welches das Einkaufszentrum MarBel um-
fasst.

Ungeféahrer Versorgungsbereich Burgdamm

Raumliche Analyse

Réumliche Makroréumliche Integration: im Nordosten Bremens angrenzend an das niederséchsische Ritter-
Integration hude innerhalb der GroBsiedlung MarBel

Mikroraumliche Integration: Einkaufszentrum MarBel von Wohnbebauung umschlossen, jedoch
keine optimale stédtebavuliche Integration durch eingeschréankte Wegeverbindungen
Versorgungs- Versorgungsbereich Burgdamm und Teile des dstlichen Ritterhudes; funktionsgerechte Dimensio-

funktion nierung und angemessenes stédtebauliches Gewicht

000 000




Nahversorgungszentrum Marf3el
Funktionale Analyse

Funktionale Analyse Bevolkerungsstruktur

B Nahrungs- und Genussmittel

M sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich

H mittelfristiger Bedarfsbereich
langfristiger Bedarfsbereich

Einwohner im Versorgungsbereich 2018 (Stand: 31.12.2017) 10.639
Relative Bevélkerungsentwicklung im Versorgungsbereich bis 2023 -0.7 %

Einzelhandelsstruktur plelel.} 2016 Differenz anteilig*®

Anzahl der Betriebe 19 12 -7 <1%
Gesamtverkaufsfléche in m? 3.000 2.970 -30 <1%

Zentrenergénzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen) 10

Ladendhnliche Dienstleistungsbetriebe 8
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe 1
Vergnlgungsstdtten (0]
Soziale, kirchliche und &ffentliche Einrichtungen (0]
Kultur- und Freizeiteinrichtungen 0
Medizinische und pflegerische Dienstleistungen 1

Funktionale Analyse

Angebots- Angemessener Branchenmix mit verschiedenen,ergéinzenden Angeboten im mittelfristigen Bedarfs-
funktion bereich; innerhalb des Einkaufszentrums sehr hohe Einzelhandelsdichte und keine erwéhnenswerten
Leersténde; preiscrientiertes Angebot; z. T. nicht zeitgemaé&ler Innen- und AuBenauftritt

Magnetbetriebe Angebot eines Leben

Anker-/ Lebensmitteldiscounter NP Niedrig Preis und Netto sowie Drogeriefachmarkt Rossmann; lediglich

smittelvollsortimenters fehlt

Funktionen tierte Angebote

Zentrenergénzende Geringe Anzahl an zentrenergdnzenden Funktionen mit starkem Fokus auf dienstleistungsorien-

X JojoX X Mol X

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
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Nahversorgungszentrum Mar(3el e pmiminiios [ Haatutad
Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Geringe Aufenthaltsqualitdt und wenig ansprechende Gestaltung des Einkaufszentrums; z. T. Ein-
Gestaltung kaufsatmosphdre und Kundenléaufe vorhanden
Erreichbarkeit Nahe AusfallstraBe Stader LandstraBe; Parkmaglichkeiten am Einkaufscenter vorhanden; OPNV-

Anbindung Uber Busverkehr: fuBBléufig gut erreichbar

Entwicklungsperspektive

Zukunfts- Gut ausgestattetes Nahversorgungszentrum mit z. T. stéadtebaulich-architektonischen Schwéchen
fahigkeit

Entwicklungsziele

* Fortschreibung als Nahversorgungszentrum

* Erhalt und Stéarkung der als Frequenzbringer unerléasslichen Lebensmittelmaérkte sowie des Drogeriefachmarktes

» Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsorientierte Angebotsergénzung

»  Stadtebaulich-architektonische Aufwertung des Nahversergungszentrums

* Nachnutzung oder Zusammenlegung ven Leersténden und Mindernutzungen im Einkaufszentrum, um attraktive Geschafts-
flachen anbieten zu kénnen (ggf. Revitalisierung/Umbau des Einkaufszentrums)

* Deutliche stddtebauliche Attraktivierung des eher funktional geprédgten Zentrums

=  Offnung des Nahversorgungszentrums und stérkere stédtebauliche Integration

» Sicherung und kleinteilige Erweiterung des Bestands
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Nahversorgungskonzept Burglesum S i e € Lt
Analyse des Einzelhandels

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Absatzwirtschaftliches
Potenzial EEO L L

Einwohner (inkl. Ent-

0,
wicklung bis 2023) 33.069 (rd. +1,4 %)

Sortimentsspezifische

2 2
Verkaufsflache 11130 m Lerom
Verkaufsflache je Ein- 0,34 m? 0,05 m?

wohner

Sortlma:-n::sspemflsche 82 % 67 %

Zentralitat

Verkaufsflache nach La- 53 9% 7VB 36 % sil 1% nil. 74 % 7B 26 % sil 0 % nil

gebereich

Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
3x Supermarkt

6x Lebensmitteldiscounter

4x Sonstiger Lebensmittelmarkt

Betriebstypenmix 2x Drogeriefachmarkt

Verkaufsflachenrelation 17 % Lebensmittelvollsortimenter 30 % Drogeriefachmarkt

nach Betriebstyp 42 % Lebensmitteldiscounter 70 % Sonstige Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache je EW 0,06 m? Lebensmittelvollsortimenter 0.01m2 D ofachmarkt

nach Betriebstyp* 0,14 m? Lebensmitteldiscounter hm rogerierachmarkte

Quantitative Nahver- ® ®
sorgungssituation

Qualitative Nahversor-
gungssituation




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Nahversorgungskonzept Burglesum S i e € Lt
Raumliche Nahversorgungsanalyse

tterhude
'




Die Senatorin fiir Klimaschutz, .. Freie

Nahversorgungskonzept Burglesum S e ine [ e
Entwicklungsziele und -empfehlungen

Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in unterversorgten Siedlungslagen (insb. St. Mag-

nus/Burg-Grambke)

Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im Stadtteilzentrum (westlicher Teil), sofern sich Fla-

chenpotenziale ergeben

Verbesserung der radumlichen Nahversorgungsfunktion durch Ansiedlung und Erweiterung von

Lebensmittelanbietern

Ansiedlung eines Drogeriemarktes im Stadtteilzentrum

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungs-

standorte ausgewiesen:

= Drei Nahversorgungsstandorte (Am Heidbergstift, Charlotte-Wolff-Allee, Richthofen-
stral3e)

= Ein besonderer Nahversorgungsstandort Typ A/B (Burger HeerstraBe), welcher Bereiche
Burg-Grambkes versorgt




Welterer Prozess

Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts s i i € Lt I

28.01.2020:
Beiratssitzung Burglesum

bis Marz 2020:
Information und Beteiligung der
Beirdte sowie der Region gemal

Raumplanerischen  Vertrags  zum
RZEHK

Anschliel3end:

Abwagung der Stellungnahmen und
Uberarbeitung des Konzepts, erneute
Information der Einwender*innen und
Beschluss in den Deputationen, Senat
und Blrgerschaft

& Einzelhandelskonzept

O Weitere Schritte

|
|
Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
Genehmigungspraxis vertiefende stadtebauliche Analyse)

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

Stadtebauliche Analyse [EAEECU
und Entwicklungsziele fir i .
zentrale Versorgungs-
bereiche

Aktivierung

Stadtebauliche Aktive
MaBnahmen Wirtschaftsforderung

Abwehr: Aktivierung von

Anpassung Bauleitpl@ne

u.a.§ 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?




