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VEP 107 Rauchs Gut

Freie
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Bislang abgeschlossene Verfahren 2015-2019

Titel

Verfahren

Freie

Bauamt Bremen-Nord 620 Hansestadt
Referat Stadtplanung \: Bremen

Abstimmungsbedarf / Planziele

Flichtlingsunter-
bringung Burglesum

Beteiligung

Standortvorschlage, Abstimmung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit, Controlling an Steuerungsrunde

Raumliche Entwick-
lungsperspektiven fur
den Bremer Norden

Rahmenplanung

Aufstellung in Zusammenarbeit mit SUBV

ISEK HB Nord

“ Fohrenbrok

Rahmenplanung SK

Entwicklungssatzung
1204

Mitwirkung, Abstimmung mit SUBV / Senatskanzlei,
Bremen-Nord—Beauftragten

Grundung eines Vereins der Eigentimer,
Intensive Begleitung

Billungstral3e

Bplan 1274

Begleitung Grundstiicksvergabe, Gutachterverfahren,
Durchfiihrung Bauleitplanverfahren, Bl

Entwicklung

Einzelhandelsstandort
Bremerhavener Heerstr.

Sofortprogramm 1. Anderung BP 1209 | Kurzfristige Schaffung neuer Wohnbauflachen
Wohnungsbau Lesumpark
Zum Fichtenhof V+E-plan 59 Seniorenwohnanlage mit Gastronomie, Einzelhandel,

V + E-plan 103

Begleitung / Koordination Bauleitplanverfahren, Bl

Begleitung Bauleitplanverfahren

21.03.2019

Stadtentwicklungsausschuss Burglesum 5




& Freie
" Hansestadt
Bremen

Bauamt Bremen-Nord

Stadtteilentwicklung Burglesum 2015-2019

Referat Stadtplanung

Stadtentwicklungsthemen

Prioritat | Titel Verfahren
Kita-Entwicklung Kapazitatsausbau
Burglesum
Schulentwicklung Kapazitatsausbau
Burglesum ung der Nachfolgenutzung auf freiwerdenden Standorten,
STEP Wohnen Mitwirkung Abstimmung mit SUBV
Fortschreibung Mitwirkung Abstimmung mit SUBV bzgl. stadtebaulicher Entwicklung
Zentrenkonzept
Nachnutzung Altes Mitwirkung Klarung Zulassigkeit / Bauleitplanerfordernis /
Ortsamt Abstimmung Planungsprozess / Grundstriicksvergabe
Zentrum Lesum Bplan 399, 2. Klarung Innenverdichtung,
Anderung Wohnen, Dienstleistung, Einzelhandel, ruhender Verkehr

Sportparksee Bplan 1231A Abschluss des Verfahrens,

Sicherung der BaumalRnahmen,

Ausgleich, Sandentnahme
Heerstrassenzug Umsetzung Goldbergplatz

Burg Briickenkopf

Helsingborger Platz

Platzgestaltung

Stadtebauliche Aufwertung

Wummestral3e Bplan 972 Klarung der Weiterfiihrung des Verfahrens, Klarung
Konflikte: Wohnen —Bootswerft, Kavernen — Wohnen
Stader Landstral3e Bplan 937 Klarung der stadtebaulichen Entwicklung,

Konflikt Bahnlarm, Umnutzung Baumarkt u.a.

21.03.2019

Stadtentwicklungsausschuss Burglesum

Abstimmungsbedarf / Planziele

Abstimmung der planungsrechtlichen Zulassigkeit,
Koordination m. Wohnungsbauaktivitaten,

Abstimmung der planungsrechtlichen Zulassigkeit, Klar-




Freie

Stadtteilentwicklung Burglesum 2015-2019 e € Hansestadt
Wohnungsbauprojekte
Prioritat | Titel Verfahren Abstimmungsbedarf / Planziele

Wohnbauentwicklung Vorhabenbezogener Abstimmung / Begleitung Bauleitplanverfahren,

Rauchs Gut Bebauungsplan 107 Wohnungsbau (EFH, RH)

Gronlandstraile /
Friedensheimer Str.

Bebauungsplan 1270

Abstimmung / Begleitung Bauleitplanverfahren,
Waldersatz, Wohnungsbau (GW, EFF, RH; DHH)

Entwicklung 6stl. Bhf.
Burg / Vilsateich

Gutachterverfahren /
Bauleitplananderung

Abstimmung / Begleitung Bauleitplanverfahren,
Wohnungsbau / Gewerbeflachen

Wohnbebauung
HindenburgstralRe

Bebauungsplan 1278

Abstimmung / Begleitung Bauleitplanverfahren,
Wohnungsbau

Westlicher Ortskern
Lesum

Bebauungsplan 1277

Begleitung Bauleitplanverfahren/ Abstimmung B,
Sicherung der Siedlungsstruktur, Prifung vertraglicher
Innenentwicklung

B Am Rastplatz

Bauleitplanerfordernis

Klarung Restnutzungszeitraum Fltchtlingsunterbringung,
Anschluf3nutzung / Vermarktung

B Geestkamp

ggf. neuer Bebauungs-
plan erforderlich,
Bplan 1208

Sicherung der ErschlielBung, Abstimmungserfordernis
Kita-/Schulentwicklungsbedarf o. Wohnentwicklung, ggf.
Begleitung Vermarktung, Waldausgleich

Swinemiinder Stral3e

Bplan 1233

Sicherung der stadtebaulichen Ordnung,
Sicherung der Siedlungsstruktur

21.03.2019
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FOhrenbrok

Referat Stadtplanung

Bauamt Bremen-Nord %

Freie
Hansestadt
Bremen

V.ar W Flur121
OriginaimaBstab 11000

0 10 20 30 40 50
T R R M
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GR 150
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Ve e
s

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

== mw  Grenze des raumlichen Geftungsbereiches
des Ortsgesetzes

GRZ  Grundfchenzahl, Hichsmal

GR Grundflache der baulichen Anlage, Hochstmal
Mit der ‘sowie der i .
Fahr-und Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde Bremen zu
belastende Flache

Mit der Erschiieiung zugunsten der Anlieger 2u belastende Flache
Verbandsgewasser des Deichverbandes

Private Grinfidche

Uferschutzzone (privat), Bebauung unzulassig
Landschafsschutzgebiet

Kig-GR  Kleingartengrundstiick

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Inden auden ist je 1000 gm
Grundstiicksflache im Geltungsbereich der Satzung (chne private Grinflache)
maximal eine Wohneinheit zuizssig.

2. Im gesamten ich sind und Aud des nattirich
gewachsenen Gelandes unzulassig.

HINWEIS

Bei fungen an den Gewassem des D ist vorher ein

Das von ist nicht Im Planbereich ist

daher mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmaigen Nutzung ist in
Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel
sicherzustellen.

Es ist unbedingt damit zu rechnen, dass im Plangebiet Bodenfundstellen vorhanden
sind. Bei Erdarbeiten, i auch bei den i st eine
Beteiligung der Landesarchaclogie erforderich.

Bei Neubauten im Gebiet sind die Anforderungen an den Schallschutz zu priffen. Der
Nachweis fiir die Efiilung der Anforderungen hat im Einzelfall zu erfolgen

‘Ausschnitt aus dem

Stadtpian 1: 10000

Fr

11. Ortsgesetz

uiber die Festlegung eines bebauten Bereiches
im AuBenbereich als im zusammenhang
bebauter Ortsteil "Entwicklungssatzung 1204"
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde]

fiir ein Gebiet in Bremen-Burglesum
zwischen

An der Kleinen Geest

Vor den Ahnewelgen

Landschaftsschutzgebiet

Siedlungsrand der Bebauung an der Grambker Heerstralte

Bearbeitungsstand : 12.03.2018

Bauamt Bremen-Nord
Bremen, den

Amisleiter

Dieser Plan hat in der Fassung vom 20.07.2017 im Bauamt Bremen - Nord gema §3
Abs. 2 Baugesetzbuch

vom 29.08.2017_pis 29.09.2017 5ffentlich ausgelegen

Bauamt Bremen - Nord
im Aufirag

Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der

Senats am am

Senatorfin Direktorfin bei der Bremischen Birgerschaft

Bekannimachung gematt §10 Baugesetzbuch im Amisblatt der Freien Hansestadt

Bremen vom o Seite

Bearbeitet:  Velte
Gezeichnet: Haake 2+:04:2016 (T0B)
Harage 266726470 A)
12.03.2018 (A u. 0. A)

11. Ortsgesetz

Verfahren: Bager

21.03.2019

Stadtentwicklungsausschuss Burglesum




Freie

Kita-Ausbau Burglesum Sauamtgremenord @ ansestadt

Referat Stadtplanung Bremen
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Freie

Schulbauprogramm Burglesum sauamtremenord @ Hansestadt

Bremen

Unterschitt Bauherr:

Unterschitt Entwurisverfasser

Freie Hansestadt Bremen
Senatorin fir Kinder und Bildung
verireten durch

Immohbilien Bremen ASR
Immoddien Bremen AGR

-Heuss-Alee 14 immotilien
28215 Bremen kbemsn @

Bauher:

Projexteteimning:

Mainahme:

Cbjerr ‘Schulzentrum Awin-Lonke-Siake
Alwin-Lonke-Siraie

Frojeat-Nr

GrCode:

Projestistier B

: Hesr Burchards, Tel D421 /361 769 23

remene: WVORENTWURF
- LAGEPLAN

Architektengruppe Rosengart + Pariner BDA
Ostertelcn 44, 23203 Bremen
Tel: 0421 | 36056-0, Fax.: 0421 / S5058-50

TG P. Storm 1k
Miteinauer 1, 26565 Lilenthal
Ted. 4298597 076
Auansningen:
Mafst:
03.01.2018 1:1.000 / DIM A3

e 1801-Modulbau-2.000
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Freie

Zentrum Lesum / Altes Ortsamt BauamtBremen-Nord @  Hansestadt

Bremen

Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)
2. Anderung des

Bebauungsplanes 399

fir ein Gebiet in Bremen - Burglesum

zwischen

- Eisenbahnstrecke Bremen-Burg und Bremen-Vegesack
- Hindenburgstrake

- An der Lesumer Kirche (beidseitig)

- Deichweg / Leeseweg

- Am Lesumhafen (z.T. beidseitig)

- Lesmonasiraie (beidseitig)

- Alter Kirchweg (bis Hausnummer 2)

- Kathe-Kollwitz-Str. (beidseitig bis Hausnummer 5)

TET

l

T

=

@ Ausschnitt aus dem Stadtplan

M- 118000, mit Anderungsbereieh Bearbeitungsstand: 22.09.2014
Bauamt Bremen-Nord
,‘_"".\ Brerneﬂ, L= o I
! K Amisleiter

Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fur Unwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwickiung
und Energie bei inrem Planaufstellungsbeschluss

2. Anderung des .
Bebauungsplanes 399 (Ubersichtsplan siehe Riickseite)

mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Groke des Plangebietes ca. 20,5 ha Varsitzendedr Sprecherfin
Bekanntmachung gemal §2 Abs.1 Baugesetzbuch im WESER-KURIER
VO e
Bearbeitet : Koch Bebauungsplan 399
Gezeichnet : Haake 22092014 2 A d
Verfahren : Bager o nderung
Ubersichtsplan

21.03.2019 Stadtentwicklungsausschuss Burglesum 11




Sportparksee

& Freie
Bauamt Bremen-Nord Hansestadt

Referat Stadtplanung Bremen
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VEP 107 Rauchs Gut

Freie
Bauamt Bremen-Nord &

Referat Stadtplanung Bremen

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
LY G e thmchan ooyt

T ————
T3 e gen. § 1200, 4 BauB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2
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Freie |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 107
(in Teilen zugleich Vorhaben- und Erschlieungsplan)
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BP 1270 Friedensheimer Str.

Bauamt Bremen-Nord &
Referat Stadtplanung

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
Ubersichtsplan zum

Bebauungsplan 1270

Fur ein Gebiet in Bremen - Burglesum
sudwestlich der Friedensheimer Stralte

(Bearbeitungsstand: 16.04.2018)

Fur Entwurf und Aufstellung
Bauamt Bremen-Nord

Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadteniwicklung, Energie und Landwirtschaft bei ihrem

—— X — Planaufstellungsbeschluss vom ...............ccccoe....e....... VOIgelegen.

B, Ve e i — Bremen
g lﬁé‘i‘; N N N Vosteese Serioe
E i et i on S e Bekanntmachung gemal § 2 Baugesetzbuch im Weser-Kurier
Q § 141 mm-mx:mmm.‘mm-m.mx. 313‘-5&) -w'1 ‘.M Yo
£ " -

Ubersichtsplan Originalmafstab 1:1.000 .
; - _ ArMETaIra
i [:::I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans P '5;.",‘:%2 '::5:&": Bebauungsplan 1270

21.03.2019 Stadtentwicklungsausschuss Burglesum
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. . o Freie
BP 1270 Friedensheimer Str. Bavamt Bremen-Nord @ Hanestadt

Referat Stadtplanung Bremen
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Freie

Wohnbebauung Hindenburgstralle o € Hansestadt

Bremen
SRS
r i

S

== 5 . < i__ _\‘.
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o . = A Diese Planunteriage entspricht dem Inhalt der amtiichen Liegenschaftskarte und weist
Ubersichtsplan zum Bebauungsplan 1278 kg g s B, S e o ok
» -
0 10 20 30 40 50 100 150 ) ramen, den Gecinformaton Bremen
O O OO . Ll o e i
OriginalmaBstab: 1 : 1500 a e
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Freie

Wohnbebauung Hindenburgstralle o € Hansestadt

Bremen
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& Freie

BP 1277 Westl. Zentrum Lesum mresamm ™ Hansestadt
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BP 1277 Westl. Zentrum Lesum

PLANZEICHENERKLARUNG

- Reine Wohngebiote mit Teilbaugebietsbezeichaung

Beim Inkrafttreten des Bebauungsplanes genchmigte bauliche und sonstige Antagen,
drfer werden.

Bauamt Bremen-Nord
Referat Stadtplanung

Freie Hansestadt Bremen [Stadigemeinde]

Bebauungsplan 1277

R
&

Freie
Hansestadt
Bremen

114 Die genchmigte Welness-Therapie im WR'S darf ausnahmsweise erweitert und gedn-
dert werden, sofern hlerdurch keine rusitlehe Strung dos Wohnens eintritt. (5 1 A fiir ein Gebiet Bremen-Burglesum
20 BaunvOl
zwischen
SRZ | crundfichencatt
12 MG der baulichen Nutzung
& 1698, NG 18auG3, § 26 . BauNVA, § 19 Abe. A BauNO) - sudlich der Bahnstrecke Bremen-Vegesack - Bremen-Hbf.
I: Zahi der Vollgeschosse: S B o, i - Alter Kirschweg
{GR2), die Amahl der Vollgeschosse sovie du Wone baulicher Anlage (Traufhohe TH - Auf dem Pasch
———— . Fsr denhngzvenn - Ferdinand-Dreier-Weg
) bastinind. - An Koops Park
T 122 Dle rulssige Grundfiiche kann durch dic Grundfischen von Garagen, Stellplitzen, de-
AT ERRR . ren Zufahrten und Nebenanlagen um 100 qm pro Grundstiick dberschritten werden,
|: Réchstens jedoch bis zu einer Grundfiache von 0,8, aaid nd 4035516
i earbeitungsstand:
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 519 Abs. 4 BauVO Satz 2 Satateil 1 (Uberschreitung der Grundfiiche um bis zu 50 von 0
Hundert) wird nicht angewendet.
i 123 Bel der Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt fiir die
Firsthahe (FH) die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, als Bezugspunkt fiir
e Trauhhe (TH)die Hohenlage cer Schnittante der Aulenwand mit der Dachhaut.
| FH | cththe Als unterer it in allen Fallen
fensters.
£ " 13 1
2 169 A, 11t 2 83063 ) (5 22 AbS, 2 BAUNVO)
Min 131 In den Teilbaugebicten WR 1 und S sind Gebiude in offener Bauwelse als Einzel- und
|: 132 In den Teilbaugebieten WR 3 und 4 sind Gebsude in offener Bauweise als Einzelh3user
7 augrencen 2u errichten,
Flichen fir die Wasserwirtschaft ine rweisei P s ainalt g sina s
- ximal cingeschossige Bebauung als Teil der Haupt- oder Nebennuteung crrichtct wird.
Offentliche Verkehrsfliche 134 rickwartig der Fidche in einer Tiefe von bis [ =5 2
wsm Slellylalze. Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Abs, 1 BauNVO zulassig. Im Auschnitt aus dem Siadtplan M 1 10 000
- abrigen Bereich der Grundsticke dirfen Neberanlagen die Grafie von 10 m? Grundis-
Verkehrsfliche hes. Zweck bestimmung: Fubweg che oder 20 m Volumen nicht Oberschraiten.
| 5 135 Auf Grundstiicken, deren vordere Baugrenze mehr als 15 m von der StraBenbegren-
StraBenbegrenzungslinie ungstinic entfernt ist, kannen Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
I ciner Ticfe von § m vor der ibrbaubaren Fliche angeordnet werden.
m Offentliche Grinflache: Parkanlage 13.6 In den Vorgarten sind keine Nebenanlagen, soweit sie Gebaude im Sinne der Bremi-
‘schan Landesbauordnung sind, Zuldssig.
3 Fliche 2um Erhalt von Baumen und Striuchem 14 Hochstauldssige Zahl der Wohnungen
163 A, 15, 6 83008)
Zucrhahtende Bdume Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen ist auf drei Wohnungen je Wohngebaude be-
schrinkt.
1
4 Flichen fir Garagen 15 Mindestgrundstiicksgrs
159 Ak, 15, 3 Bauce]
[E — Dl idesgriicop e el WA ot 100 r Mgl
festgelegt. Die MindestgrundstiicksgroBe im Teilbaugebict WRA4 ist auf 2.000 m* pro
Mit Leitungsrechten zugunsten des Leitungstrigers Wohngebiude festgelegt.
(Bremischer Deichverband) zu belastende Flache
16 und Schutz i
r a_a_ Flichenmit Nuzungseinschrinkungen zum Schutz wirkungen
gegen schidliche Umwelseinwirkungen (EMF] 169Abs, 1, 24 Bauc) Bauamt Bremen-Nord
Bremen den
Fléthen mit Kutzungseinschr akungen zum Sehutz 151 Innerhalb des dargesteliten Streifens von 50 m ab Glcismitte kann es durch dic Elcktrifi-
‘gegen schidliche Unnvekceinwirkungen {Lirm) zlerung der Bahnlinie zu Einschrankungen fiir angrenzende Neubauten durch elektro-
magnetische Felder (EMF} kommen. Im weiteren Verfahren bzw. bei Bauantrigen in Amisielter
Referat 22 belm SUBV X
E ‘Abgrenzung unterschiediicher NuZung . .
162 Innorhalb des Lirmpagelbercichs st durch bauliche Ausbildung (2.8, Gobaudestellung,
F - Grundrissgestaltung, Ilmubsmblevem: Mmrlll\m) sicher zu tellen, doss In Aufent-
R e dos umichen Getungsbercichs ) 2 Dieser Plan hat in der Fassung vom im Bauamt Bremen-Nord gemaft
von 30 dB{A) nachts be freier !elﬂfwng lgekmms Fenster) oder bei 2wangsbeliftung
nicht berschritten wir § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom bis sfertiich ausgelegen
Z45 Flursticksgrenze und -nummer ~ ~
17 Anpflanzen Bauamt Bremen-Nord
J53 A, 114025 saugs]
im Auftrag
171 Im Bereich zwischen Strafienbegrenzungslinie und straenorientierter Baugrenze sind A
RECHTLICHE GRUNDLAGEN s o v s o Ao
T el e st ey b inder Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der
o Baugesstzbuch (BauGB) Elne Zufahrt bis & m Brelte und 5
ein Zuweg bls 1,50 m Brelte pmmugmnmmu sind zuldssig. Senatsam Stadtbiirgerschaft am
« Planzeichenverordnung (Planzv)
1.7.2 Dle zelchnerlsch festgesetzten Berelche zum Erhalt von Baumen und Strduchern am
i (oo ik SNV I il Fissung. Paschgraben und der Grinzug zwischen Hesterkamp und den Krummen Stiicken sind
= von Behauung, auch durch Nebenanlagen, freizuhalten.
- Brumischas Naturschutzgasets (BromNatSchG)
o Bremische Landesbaucrdnung (BremLB0) 1 SAUOMDMUNGSRECHTUCH E FESTSETZUNGEN
(§9R0% 4 BAUGB . V. m. § 37 Bremi80)
21 Gestaltung baulicher Anlagen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | i s e e cerriscnan 3.rgeranan
231 Glamend sl sind allgemeln zutssl- Bekanntmach: i § 10 B: tzbuch im Amtsblatt der Freien H tadt
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ¥k % e G skannimashung gemél § 10 Baugesatzbuch im Amtsblatt der Freien Hansest
(52461 133u68) - b autiang der 2 Sremen vom , Selte .
2Hune nicht zultssle. Zuldsslg sind Ubrige Metallziune, Hecken und senkrechte Holzlat-
11 At der baulichen Nutzun, tenzdune bis 1,5 m Hohe sowie peputzte oder aus Kleinformatigem Sichtmauerwerk
T e e LV § Al 6 BoultV0) hergastslite Mauern bis 9,5 m Hohe. An StraBeneinmiindungen sind die notwendigen Bearbeitet Bebauungsplan
Sichtverhattnisse zu gawshrleistan. Gezeichnet: 1277

141 Im Reinen Wohngebiet WR sind dia in § 3 Abs. 2 BauNVO aufgefahrten Nutzungen all
gemein, die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefahrten Nutzungen unzulssiy.

3 HINWEISE

112 Innurhalb der gam. § 8 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB festesotztan Flichen fir Gemein.
schaftsanlagen ,Garagen (GAJ* ist die Errichtung sawie die Nutzung von Garagen und
stellplitzen zulsssle.

31 Dle Bestimmungen der Verardnung zum Schutze des Baumbestandes Im Lande Bremen
[Baumschutzverordnung vom 23, Juni 2009] iiltie ab O1. Juli 2009 (BremGBl. S. 223] Verfahren (Vorentwurf)
sind zu beachten.
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