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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Gebdaude und stadtebaulich bedeutsamen Anlagen

vollstandig nach (Stand: 14.03.2019).
Sie hat eine fiir den Zweck der Planung hinreichende geometrische Genauigkeit.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.Ing Herbert Horst / Dipl.Ing. Sebastian Horst
Bremen

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geoinformation Bremen
vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veroffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden

(§ 14 (1) des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 — BremGBI. 313 — 64a-1

© GeoBasis-DE/Geoinformation Bremen (Datum / Auftragsnummer .................... )

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung 1

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, als HochstmaR 2

0,4 Grundflachenzahl
- Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal

Traufhéhe, als Héch
TH10m raufhohe, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Art der Bauweise: Offene Bauweise

——— Baugrenze

Grinflachen

Offentliche Griinflichen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 4

FlieRgewasser

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft 5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

‘ Erhaltung: Baume
6
@ Befreiung erforderlich: Baume

Sonstige Planzeichen

l__________1
: GAb : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
L _____1 undGemeinschaftsanlagen

J_H_H_H_l
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I — — ’_F

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 7
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

O

5.4m Gber NN Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, 8
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind

E Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches 9

-o—e—e—eo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasserflachen — Die Lage des Grabens am siidlichen Plangebietsrand wird nachrichtlich in den Plan Gbernommen.
Zustandiger Unterhaltungsverband ist der Bremische Deichverband.

Baumschutz — Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung (23. Juni 2009) finden Anwendung.

Uberschwemmungsbereich lhle- Der Uberschwemmungsbereich der lhle nach der Hochwassergefahrenkarte
(2013) ist im Plan bezeichnet.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)

Hinweise

1. Uberplanung - Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereiches alle
Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplanes auller Kraft.

2. Kulturdenkmale, ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Kulturdenkmale sowie ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese nach
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) meldepflichtig und miissen dem Landesamt fiir Denkmalpflege und der
Landesarchdologie unverziglich gemeldet werden.

3. Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die Polizei Bremen (ZTD — Kampmittelraumdienst) zu
informieren.

4. Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zu Tage treten, so ist unverziiglich das Referat Bodenschutz beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr zu
benachrichtigen. Fur das Grundstiick Hindenburgstrale 6 (ehemalige Tankstelle) ist bei Erdbewegungen
eine fachliche Begleitung in Abstimmung mit dem Referat flir Bodenschutz einzuholen.

5. Leitungstrdger — Die Schutzbestimmungen der Leitungstrdger sind zu beachten. Es sind friihzeitig vor
Baubeginn Abstimmungen mit den Leitungstragern herbeizufihren.

6. Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen beim Bauamt Bremen Nord eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den Wohngebieten WA, WA? und WAS3 sind folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulissig
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO):

= Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO),
= Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO.

Hoéhe baulicher Anlagen

Es gelten die im Plan festgesetzten maximalen Traufhohen. Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten
Hohen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks
herangezogenen StraRe (HindenburgstralRe) in Hohe der Einmiindung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
(5,40m NN). Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhohe gilt die Schnittkante zwischen den AuBenflachen
der GebdudeauBenwand und den AuBenflichen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen (§ 18 (1)
BauNVO).

Tiefgaragen
Fir Tiefgaragen kann die zuldssige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten
werden (§ 19 (4) BauNVO).

Tiefgaragengeschosse sind nicht auf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse anzurechnen. Bei der
Ermittlung der Geschossflache bleiben sie unberiicksichtigt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Umsetzung von Tiefgaragen ist moglich (§ 23(5) BauNVO i.V.
mit § 16 (5) BauNVO).

Flachdacher von Tiefgaragen sind auBerhalb der Gebaude, Terrassen und Zufahrten mit Bodenaufbau zu
Gberdecken und fachgerecht und dauerhaft zu begriinen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
In den gekennzeichneten nicht Giberbaubaren Grundstiicksflaichen entlang der HindenburgstralRe ist die
Errichtung von Garagen nicht moglich (§ 23 (5) BauNVO).

Ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 1,0 m Uber die Baugrenze kann zugelassen werden (§ 23 (3)
BauNVO).

Fluchttreppen diirfen die Baugrenzen Uberschreiten (§ 23 (3) BauNVO).

Griinfliche

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Graben” dient der Wasserwirtschaft. Zulassig sind
MaBnahmen fiir den Hochwasserschutz, die Regenrlickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die
Fihrung des Oberflaichenwassers. Weiterhin zuldssig sind Anpflanzungen, soweit sie die
wasserwirtschaftliche Funktion und die Rdumerfordernisse nicht einschranken (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).

Flache zum Anpflanzen

Die bezeichnete Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist liickenlos zweireihig versetzt mit
standortgerechten Strauchern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist aus der nachfolgenden
Artenliste auszuwahlen:

euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

corylus avellana Haselnuss
crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn |Jcornus sanguinea
lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche |sambucus nigra

prunus spinosa Schwarzdorn (Schlehe) |viburnum opulus

Oberflichenentwiasserung

Das auf den Baugrundstiicken im WA?3 anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflichen zu
versickern oder in Riickhalteanlagen auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und nur gedrosselt der Vorflut
zuzufihren § 9 (1) Nr. 16 c BauGB).

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das eingetragene Geh-, Fahr und Leitungsrecht dient der ErschlieBung des berechtigten Grundstiicks
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

Larmschutz
Bei Gebduden, die im Plangebiet errichtet werden, ist aus Griinden des Schallschutzes zu gewahrleisten,

1. dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen tagsiiber innen maximal 35 dB(A)
erreicht werden;

2. dass in Schlaf- und Kinderzimmern nachts bei Auenpegeln > 45 und 50 dB(A) durch geeignete
bauliche MalRnahmen (z. B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) der Innenlarmpegel
von maximal 30 dB(A) ,,am Ohr des Schlafers" bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht
Uberschritten wird;

3.  dass bei AuBenpegeln > 50 dB(A) und 60 dB(A) nachts in Schlaf- und Kinderzimmern durch geeignete
bauliche MalRnahmen (z. B. schallgedammte Liiftungséffnungen) der Innenlarmpegel von maximal
30 dB(A) ,,am Ohr des Schlafers" bei geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird;.

4, Die AulRenbauteile schutzbediirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen,
missen je nach AuBenlarmpegel die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemald Abschnitt 7
der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fiir Wohnraume einhalten.

5. Fir hausnahe Freibereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist durch bauliche Ausbildung
(Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaRnahmen) sicherzustellen, dass ein Larmwert von 55 dB(A) tags eingehalten wird.

6. Vonden Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder dhnlicher Effekte ein
geringerer Larmpegel vorliegt.

Ortliche Bauschriften

Festsetzungen nach § 86 BremLBO

1 AuBenwande der Hauptgebaude diirfen nur in hellem Klinker in Rot-, Orange-, Blaubunt-, Sand-, oder
Grautdnen ausgefihrt werden. Fir untergeordnete Bauteile und zur Gestaltung / Gliederung der
Gebaude kann fiir bis zu 20 % der Wandflachen auch dunkler Klinker in Anthrazit-, Blauschwarz- und
Braunschwarztonen sowie andere Materialien mit anderen Farben zugelassen werden. Erforderliche
Garagen sind so auszubilden, dass sie eine gestalterische Einheit mit den Hauptgebauden bilden.

2 Dacher - Hauptgebdude dirfen nur mit Sattelddchern errichtet werden. Die Dachneigung muss
mindestens 30° und darf hochstens 48° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
Wintergdrten, untergeordnete Gebaudeteile und Dacher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf
mehr als 30 % der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

3 Einfriedungen gegeniiber dem offentlichen StralRenverkehrsraum sind nur als standortgerechte
Laubhecken oder in Form von standortheimischen Strauchern bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. In
Verbindung damit kénnen Ziune mit einem Lochanteil von mindestens 75 % pro m? Zaunflache an der
Grundsticksinnenseite der Hecken errichtet werden.

4 Standplitze fiir Abfallbehdlter — Standplatze fur Abfallbehéalter sind so einzugrinen und / oder
baugestalterisch einzubinden, dass sie auf den 6ffentlichen Raum (StraRe, Griinflachen) nicht stérend
wirken und der allgemeinen Wahrnehmung weitgehend entzogen sind.

5 Begriinung - Grundstiicksfreiflaichen, die nicht fir bauliche Anlagen und die erforderlichen Stellplatze
bzw. Nebenanlagen genutzt werden, sind zu flichenhaft begriinen und zu unterhalten. Die Anlage von
Schotterflachen oder sog. Schottergéarten ist nicht moglich.

6 Ordnungswidrigkeit - Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrldssig eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die gegen die obigen
Festsetzungen verstoRt.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
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fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum zwischen

- stdlich der Hindenburgstralle,

- westlich der offentlichen Parkanlage Ihletal,

- nordlich der Bahnlinie Bremen-Burg / Bremen-Vegesack.
Verfahren nach § 13 a BauGB

(Bearbeitungsstand: 15.07.2020)
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Kartengrundlage: Stadtplan Bremen

Fir Entwurf und Aufstellung
Bauamt Bremen-Nord
Bremen,

Amtsleiter

im Auftrag

Dieser Plan hat beim Bauamt Bremen-Nord gemaR § 3 Abs.2 Baugesetzbuch
VOIM vttt creeeeeteserananeene e IS e offentlich ausgelegen.

Dieser Plan hat beim Ortsamt Burglesum vom ..................... oY F
offentlich ausgelegen.

Ortsamt Burglesum IM AUTLFrag v,

Beschlossen in der Sitzung des Senats | Beschlossen in der Sitzung der
=10 [ Stadtblirgerschaft am ...
SIEGEL SIEGEL
Senatorin Direktor bei der
Bremischen Birgerschaft

Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der Freien

Hansestadt Bremen vom ........cccceeeeeeunnene. , Seite .........
Bearbeitet: Donaubauer Bebauungsplan
Gezeichnet: P3, 15.07.2020
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Verfahren: Walzner




