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Aufstellungsbeschluss (05.06.2014 Baudeputation) J

s R
Frihzeitige Vorstellung im
. Behdrdenbeteiligung | Fachausschuss
[ k Unterrichtung der
Fachplanungen Bffentlichkeit
(ErschlieBung, Entwdasserung, ...) ) | )
>
Entwurf Bebauungsplan mit Begriindung
4

Auslegungsbeschluss (14.04.2016 Baudeputation)

Beteiligung der Behorden Offentliche Auslegung
1 Monat 1 Monat

Keine Plandanderung Plananderung wesentlich:
(Begrindung darf gedandert Erneute Beteiligungen
werden) (8 4a (3) BauGB)

Beschluss durch Baudeputation
— s —| Planreife (§ 33 BauGB)

Satzungsbeschluss durch Blirgerschaft
Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)




Planverfahren nach § 13a BauGB

"Bebauungsplan der Innenentwicklung"

= Ein Bebauungsplan fir die Nachverdichtung

»= Verminderung des Fléchenverbrauchs durch
Flachenrecycling

= Bessere Auslastung der Infrastruktur

» Verfahrenserleichterung zur Starkung der Innenentwicklung

= Vereinfachtes Planverfahren méglich (keine frihzeitige
Beteiligung erforderlich, lediglich Unterrichtung)







Anlass der Planung

» | eerstehendes Gebdude, keine Nachfolgenutzung
(stadtebaulicher Missstand)

» Vermehrte Nachfrage nach Wohnraum in stédtebaulich

integrierten Lagen

= Schatfung neuer Wohnkonzepte fir Senioren aufgrund des

demografischen Wandels

= Antrag von Vorhabentréger




=

sestadt Bremen

Freie

Hansestadt PRESSESTELLE DES SENATS

Bremen

5.500 Wohneinheiten sollen zuséatzlich bis Ende 2017 geschaffen werden

15.12.2015

Der Bremer 5enat hat heute (15. Dezember 2015) ein "Sofortprogramm Wohnungsbau”®
bl leSlsMDieses sieht vor, bis Ende 2017 zusatzliche 2.000 Wohneinheiten zum ochnehin

beschlossenen Wohnungsbauprogramm von jahrlich 1.400 Wohneinheiten zu schaffen. REIOIE]
hinaus sollen etwa 3.500 Angebote in Wohnmodulbauten errichtet werden, da diese kurzfristig
errichtet werden kdnnen. Voraussetzungen fur vier Ubergangswohnheime in
Holzrahmenbauweise mit insgesamt 900 Platzen wurden bereits geschaffen. Sie sollen bis Mitte
2016 umgesetzt werden.

‘Der Senat hat sich zum Ziel gesetzt, Bremen als wachsende Stadt weiterzuentwickeln. Mit dem
heute beschlossenen Sofortprogramm schaffen wir in einem ganz wichtigen Feld die
Voraussetzungen dafiir. Ein Schwerpunkt wird dabei auf der deutlichen Ausweitung des
preisgunstigen und bezahlbaren Wohnungsangebots fir alle Blirgerinnen und Blrger liegen. Die
Umsetzung erfordert nun ein breites Bundnis und Engagement aller Akteure aus Politik,
Wohnungs- und Bauwirtschaft”, so Blirgermeister Carsten Sieling. Bausenator Joachim Lohse
erganzt: "Dieses Ziel zu erreichen ist umso wichtiger, weil wir zusatzlich die Herausforderung
meistern mussen, entsprechenden Wohnraum fir die Flichtlinge zu schaffen, die Bremen




Wohnungsmarktprognose 2012 bis 2030
Bevolkerungs- und Haushaltsprognose flir die Region (Quelle: GEWOS)

« Zunahme Anteil der alteren Menschen,
» Rickgang Anteil sonstige Altersgruppen,
« starke Abnahme Anteil unter 18-Jahriger im weiteren Verflechtungsraum

Wunsch nach zentraler Lage - enorme Steigerung der
Nachfrage




Ziele der Planung

= Errichtung einer Wohnanlage for Senioren in einer
staddtebaulich integrierten Lage (14 Service-Wohnungen +

12 Pflegeplatze)
= Backerei und Gastronomie

» Stadtebauliche Aufwertung des Wohnumfelds

> Entspricht dem Leitbild Bremen '20
* Qualitative Wohnraumentwicklung

= Altengerechter Wohnraum mit den, an den Bedarf

angepassten, sozialen Infrastrukturen




Textliche Festsetzungen Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger VO rh a be N bezog ener Be ba uun gS p I an 59

Bebauungsplane und ihrer Anderungen aulRer Kraft.

44

2. In dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur mit Vorhabenplan 99
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
" . . - .
2. In dem Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende Nutzungen auch nicht ausnahmsweise zulassig: Betriebe des zum Vorhaben SemorenWOhnanlage Zum Fichtenhof 1" flr ein
Beherbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Gebiet in Bremen_Burg|esum
3. Der jeweilige Bezugspunkt fiir alle festgesetzen Héhen baulicher Anlagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem
Baugrundstiick nachstgelegenem Abschnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache "Zum Fichtenhof". an der StralRe Zum Fichtenhof 1
4. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der (FIurstucke 65’ 66 und 74/3 der Flur VR 356)
Baugrenzen und innerhalb der hierflr festgesetzten Flachen zulassig. Garagen sind unzulassig. Nebenanlagen, die gemaf
§ 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Sondergebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, sind auch

auRerhalb der genannten Flachen zulassig.

5. Ausnahmsweise kann abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ fiir befestigte Flachen von
Platzen von bis zu 0,8 zugelassen werden.

6. Die tragenden Konstruktionen der Dacher von Hauptgebauden sind so auszubilden, dass die Errichtung von Anlagen zur )
Nutzung von Solarenergie méglich ist. Fur Entwurf und Aufstellung: BPW baumgart+partner
, Stadt- und Regionalplanung
7. Larmschutz

Partnerschaftsgesellschaft mbB

7.1 In dem Sondergebiet ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass fiir ruhebediirftige Rdume Ostertorsteinweg 70-71 28203 Bremen
tagstber der Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht Gberschritten wird.

7.2 In dem Sondergebiet ist bei Auflenpegeln nachts > 50 dB(A) und < 60 dB(A) durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B.
Schallschutzfenster, schallgedammte Dauerliiftung) sicherzustellen, dass fur ruhebediirftige Raume (z.B. Schlafraume) der Bremen
Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei geschlossenem Fenster nicht iberschritten wird. Bei Aulienpegeln nachts von > 45
und < 50 dB(A) ist durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung)
sicherzustellen, dass fur ruhebedurftige Rdume (z.B. Schlafrdume) der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung
(gekipptes Fenster) nicht tberschritten wird.

7.3  Fur hausnahe Freibereiche (Terrassen, Loggien, Wintergarten) ist durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung, Vorhabentréger Robert Plotner
Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen) sicherzustellen, dass )
ein Mittelungspegel von tagsiiber 55 dB(A) eingehalten wird. Wilde Rodung 37
28757 Bremen
HINWEISE
Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechts bleiben von den Festsetzungen des BIreIMEN, e

Bebauungsplanes unberihrt.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archdologischer Bodenfundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei
Kampfmittelsondierungsarbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme der planmaRigen
Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zustéandigen Stellen eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampfmittel

sicherzustellen.
, RECHTLICHE GRUNDLAGEN:
O,
V’ Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des o1%
/A Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). ﬂ m.ﬁ
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) : i@
772 , 2= B\ e \odn
Bremische Landesbauordnung (BremLBO) e LT P
Darstellung auf Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) mit Stand vom........... Geschéaftsbuchnummer:.................. .
Die Planunterlage weist fur den Geltungsbereich des VE-Plans die Geb&aude und stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen N
vollstéandig nach.
Bremen, den ................... Dipl.-Ing. Ulrich Eckardt [ I I | N . L =N
(Offentlich bestellter Vermesser) 0 5 10 25m R~ s S ﬁ! E I K U i | -
Vermessungsbiro Eckardt OriginalmaBs’rab 1:500 e AN Eﬁﬁiﬂ E!m!!

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung des Herausgebers vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet,
verdffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden.

(§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBI. S. 313)

Bauamt Bremen-Nord

Bremen, den

Orvy

Amtsleiter

Vorhabenplan ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Maf3stab 1:500

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GFW
WA Allgemeines Wohngebiet
Der Plan hat im Bauamt Bremen-Nord gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB vom .....................
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG o J offentlich ausgelegen.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
GFW Bauamt Bremen-Nord
TH9,5 Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern iMmAUftrag ......ooooeeeiieeeee
Uber Bezugspunkt
GH 11 Maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen in Metern
Uber Bezugspunkt
Beschlossen in der Sitzung Beschlossen in der Sitzung der
BAUWEISE, BAUGRENZEN des Senats am .................... Stadtburgerschaft am ...................
GFW o Offene Bauweise
Grundstiick 2.180,5 ——————mee Baugrenze
BGF 880’2 mz -------------------------------------------------------
GRZ 0,40 2 : . . :
Senator/in Direktor/in bei der

ERHALTUNG VON BAUMEN Bremischen Burgerschaft

Erhaltung von Badumen und nach Abgang
Zu ersetzen

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt

SONSTIGE PLANZEICHEN Bremenvom ......c..co........

Iil Grenze des raumlichen Geltungsbereichs .
— des Bebauungsplanes Verfahren: Boger )
16.03.2016 (TOB/G6.A.)

784 | e ,
5 = '

St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
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Textliche Festsetzungen

* Folgende Nutzungen sind unzuléssig: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

» Garagen sind unzuléssig

o Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
und innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zuldssig.

* Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat,
Gas, Warme und Wasser dienen, sind auch aufBerhalb der
genannten Fléchen zuldssig.

i sz
fB-Plan" -~ . - e Die tragenden Konstruktionen der Décher von Hauptgebduden
sind so auszubilden, dass die Errichtung von Anlagen zur

Nutzung von Solarenergie méglich ist.
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Vielen Dank fUr lhre Aufmerksamkeit!
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